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Estabelece procedimentos para tramitacio e analise de
201 processos de Regularizacao Fundiaria Utrbana - (Reurb)

instituida pela lei Federal 13.465/2017 e da outras
providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuicdes,

DECRETA:

Art. 1° Ficam estabelecidos os procedimentos para tramitacao e analise de processos de
Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb) instituida pela Lei Municipal n® 13.465/2017.

Paragrafo tinico. A Reurb devera ser realizada observando-se as disposicoes deste Decreto,
da Lei Federal n® 13.465/2017, 13.019/20217, do Decreto Federal n®9.310/2018, das demais
normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis.

Capitulo 1

DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 2° Objetivando conduzir o procedimento administrativo de regulatizacao fundiaria
urbana (Reurb) no ambito municipal sera instituida, por ato do Prefeito Municipal,
"Comissao de Regularizagao Fundiaria", composta no minimo por:
I — Felipe Andrade Blick, representante da Secretaria Municipal de Administracao,
responsavel pela andlise urbanistica dos processos de Reurb;
11 —Ana Marcia Bandeira Machado, tepresentante da Sectretaria Municipal de Obras e

Servicos Publicos, responsavel pela analise ambiental dos processos de Reurb;

II1 — Cintia Fernanda Lanzarin, representante da Procuradoria Juridica do Municipio,
responsavel pela analise juridica dos processos de Reutb

IV — Elionete Kuelem da Silva Castiglioni, representante do Departamento de Tributagao,
responsavel pela criacao da CRE;
V — José Arlindo Favetti, representante do Departamento de Fiscalizacio Urbana,

responsavel pela analise dos projetos;

Paragrafo tinico. Ficari o representante da Secretaria Municipal de Administragdo, indicado
no inciso 1 deste artigo, incumbido/coordenagio dos trabalhos da Comissao.
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Art. 3° Constituem atribuicoes da Comissao de Regularizacio Fundidria:

I - estabelecer areas prioritarias para a regularizacao fundiaria;

IT - propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do municipio;

III - conduzir os processos de Reurb no ambito da administracao municipal;

IV - produzir os atos administrativos cotrespondentes aos processos de Reurb;

V - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

VI - emitir parecer Gnico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissio da Certidio
de Regularizacao Fundiaria - CRF;

VII - solicitar, junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, o registro do processo
de Reurb, quando de interesse social;

VIII - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensacoes
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso;

IX - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;
X - elaborar e aprovar seu Regimento Interno, quando necessario;

XI - dar publicidade aos trabalhos e decisoes da Comissao.

Art. 4° O mandato dos membros da Comissao correspondera ao petiodo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da publicacao do Decreto de nomeacao, podendo haver reconducio.

Capitulo II

DO PROCEDIMENTO DA REURB
SECAO 1

DAS FASES DO PROCEDIMENTO

Art. 5° A tramitacao e analise dos processos de regularizacao fundiaria urbana - Reurb no
ambito municipal tramitara por meio fisico e obedecera as seguintes fases:

[ - protocolo do requerimento da Reurb por um dos legitimados previstos na Lei Federal n°
13.465/2017;

IT - analise do requerimento pela Comissao de Regularizacao Fundiaria e decisio quanto ao
seu deferimento ou nao, com a classificacao da modalidade da Reurb;

III - homologacio da decisio da Comissao de Regularizacdo Fundidria pelo Prefeito
Municipal com a instauracao da Reurb por Decreto;
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IV - notificacao dos titulates de dominio, dos responsaveis pela implantacio do nucleo
urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

V - processamento administrativo do projeto de regularizacao fundiaria pela Comissao de
Regularizagao Fundiaria;

VI - decisao da aprovag¢ao urbanistica e ambiental do projeto de regularizacao fundiaria pela
autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

VII - expedicao da CRF pela autoridade competente;

SECAOII
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Art. 6° A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por meio de
requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado no Municipio, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - copia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imével(is) que compoem o nucleo urbano
informal, expedida(s) por Cartério de Registro de Iméveis competente;

II - croqui de localizagdao do nucleo urbano informal, contendo, suas medidas perimetrais,
area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nome dos
proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua mais proxima e demais informacoes
pertinentes;

IIT - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental
atual do nucleo urbano informal, quando for o caso;

IV - indicacao da modalidade da Reurb requerida, com base em estudo socioeconémico
elaborado, com a apresenta¢ao dos documentos para fins de enquadramento da modalidade
e qualificacao dos ocupantes;

V - comprovacao que o nucleo urbano informal foi implantado antes da data de 22 de
dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465/2017.

§ 1° A comprovacao da data de ocupacao se dara mediante apresentacao de documentos,
laudo técnico ou por qualquer outro instrumento que possua valor legal, inclusive por
levantamento aerofotogramétrico, reconhecido por érgaos publicos e/ou constantes na base
de dados do cadastro imobiliario municipal ou declaracio;

§ 2° Os documentos necessarios a instrucao do procedimento deverao ser entregues ao
Municipio em sua forma fisica, e encaminhados via email em sua forma digitalizada, abrindo-
se protocolo (processo administrativo) que tramitara em todas as suas fases.

Art. 7° Apds o protocolo, o requerimento de solicitacao de instauracao da Reurb sera
encaminhado a Comissao de Regularizacao Fundiaria, que devera, no prazo de até 180 (cento
e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da Reurb, ou indeferi-lo,
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mediante decisao fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com vistas a
reformulacao e reavaliacio do requerimento, quando for o caso.

Art. 8° O deferimento do requerimento pela Comissio de Regularizacao Fundiaria devera
ser homologado pelo Prefeito Municipal, que devera constar a classificacao da modalidade e
a instauracao da Reurb.

SECAO 111
DA NOTIFICACAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 9° Instaurada a Reurb, a Comissio de Regularizacao Fundiaria promovera a notificacio
dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantacio do nicleo urbano informal, os
confrontantes ¢ os terceitos eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
manifestacao e impugnacao no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento
da notificacio.

§ 1° A notificagao dos titulares e confrontantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, ou pessoalmente no endereco que constar da matricula ou da transcricio do
imovel e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 2° A notificacao da Reurb também podera ser feita por meio de publicacao de edital, com
prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricao do nucleo
urbano informal a ser regularizado, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confrontantes nao forem encontrados;
IT - quando houver recusa da notificacio por qualquer motivo.

§ 3° A auséncia de manifestacao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacio
do ntcleo urbano informal, dos confrontantes e dos tetceiros eventualmente interessados,
sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° Na hipotese de apresentagao de impugnacao, sera iniciado o procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos.

§ 5% O Municipio podera rejeitar impugnacao infundada, por meio de ato fundamentado do
qual constem as razoes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o
impugnante nio apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
notificacao da decisao de rejeicao.

[ - Considera-se infundada a impugnacao que:

a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na propriedade do

impugnante;
b) nio apresentar motivacao, ainda que sumaria; ou
c) versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 6° Apresentada a impugnacdo apenas em relagio a parte da area objeto da Reutb, ¢
facultado a0 Municipio prosseguir com a Reurb em relagio a parcela nao impugnada.
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Art. 10. O Municipio podera criar camaras de prevencao e resolucao administrativa de
conflitos, no ambito da administracao local, inclusive mediante celebracao de ajustes com o
Tribunal de Justica Estadual, o qual tera competéncia para dirimir conflitos relacionados a
Reurb, mediante solucdo consensual.

§ 1° O modo de composigiao e funcionamento das camaras de que trata o caput deste artigo
sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na
Let n°® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as pattes, o acordo serd reduzido a termo e constituira
condigao para a conclusio da Reurb e, se inexistente acordo, o processo administrativo da
Reub ficara suspenso até a solucao judicial do litigio, ou ainda, sera extinto no caso da
promocao da regularizacao fundiaria no ambito judicial.

§ 3% O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagio, procedimento de
mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauracao de procedimento administrativo para a resolucao consensual de conflitos
no ambito da Reurb suspende a prescricao.

§ 5° O Municipio podera, mediante a celebracio de convénio, utilizar os Centros Judicidrios
de Solucao de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacao credenciadas nos Tribunais
de Justica.

SECAO 1V
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 11. Inexistindo impugnacao acerca da Reurb ou se dirimidos os conflitos, a Comissao
notificara o requerente da Reurb para que apresente o correspondente projeto de
regularizacao fundiaria.

Art. 12, Protocolado o projeto de regularizacao fundiaria, este sera submetido a analise ¢
avaliacao da Comissao de Regularizacao Fundiaria que tera o prazo de 90 dias (noventa dias)
uteis para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua analise e decisio,
sempre que necessario, pareceres técnicos ¢ informagoes dos setores e técnicos que
compoem a administracao municipal ou de terceiros contratados.

§ 1° Deferido o processo, sera expedido parecer recomendando a aprovacao do projeto de
regularizacdo fundidria e a emissao da CRI pela autoridade competente.

§ 2° Se indeferido o processo, sera expedido parecer técnico, legalmente fundamentado, de
modo a permitir, quando possivel, a reformulacao do projeto.

§ 3” Se o processo for indeferido e o legitimado reapresentd-lo, devera passar por nova
analise que observara a cotrecio das pendéncias da primeira analise, para o que a Comissao
de Regularizagao Fundiaria tera o prazo de 90 (noventa) dias uteis para expedi¢ao de novo

parccer.

Art. 13. O projeto de regularizacao fundiaria a ser apresentado para analise contera, no

minimo:




MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PARANA

141151

I - levantamento topografico georeferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, que demonstrara os elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a ser
regularizado;

IT - planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracao das matriculas ou
das transcrigoes atingidas;

IIT - copia atualizada da(s) matticula(s) do nicleo urbano informal a regularizar expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis;

[V - projeto urbanistico;
V - memorial descritivo;
VI - estudo técnico para situacoes de risco, quando for o caso;

VII - estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n°
12.651/12, quando o nicleo urbano informal for situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente - APP, Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel ou area de
protecao de manancial definidas pela Uniao, Estado ou Municipio;

VIII - memorial descritivo das propostas de solugcdes para as questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com a indicacio das
medidas de mitigagdo, contrapartidas e compensagdes urbanisticas ¢ ambientais que
integrarao o Termo de Compromisso;

o

IX - indicagao do(s) instrumento(s) juridico(s) a serem aplicados, observada a Lei Federal n
13.465/2017.

X - Anotagiao ou Registro de responsabilidade dos técnicos responsaveis por todos os
projetos e estudos apresentados para analise;

XTI - Licenga Ambiental ou declaragao emitida pelo Orgao Ambiental competente;
XII - copia da convencio de Condominio, quando for o caso.

XIII - cronograma fisico dos setvicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial

feat ¢ P G )
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, o qual devera conter
também previsao dos custos necessarios;

XIV - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior.

§ 1° O Municipio podera exigir, além dos documentos mencionados neste artigo, a
apresentacio de outros desenhos, calculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao
esclarecimento do projeto.

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso I11 do caput do art. 784
da Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.
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§ 3° Na regularizacao de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual nao haja compensacoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras
e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentacao do cronograma fisico e do
termo de compromisso previstos nos incisos anteriores.

§ 4° Na hipotese a que se refere o paragrafo anterior, constara na CRF que o nicleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que nao existem compensagoes urbanisticas
ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados.

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria indicard, no minimo:

[ - alocalizacao do ntcleo urbano informal a ser regularizado, suas medidas petimetrais, area
total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;
IT - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, indicando: drea, medidas perimetrais,
confrontagoes, edificacdes existentes (com suas medidas e caracteristicas), nome da via e o
nimero da designagao cadastral, quando houver;

III - as quadras e as suas subdivisoes em lotes ou as fracoes ideais vinculadas a unidade a
regularizar;

IV - as vias de circulagdo existentes, as areas destinadas ao uso publico e outros
equipamentos urbanos, incluindo compensa¢oes quando for o caso, com indicacao de érea,
medidas perimetrais e confrontantes;

V - as eventuais areas ja usucapidas;

VI - alocalizacao de cursos d agua (dormentes e correntes), nascentes, mananciais, vegetagio
expressiva e outras indicacoes topograficas relevantes;

VII - a indicacao de faixas nao edificaveis existentes, devidamente cotadas, conforme
estabelecidas pela legislacao vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissio de
energia de alta tensio, areas de preservagao permanente, faixas sanitarias, entre outras);

VIIT - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com as proporcoes (area
total do nucleo informal, area total dos lotes a regularizar, area verde, area de equipamentos
comunitarios, areas destinadas a circulacio, areas remanescentes, entre outras coisas do
genero).

IX - as medidas de adequacao para correcao das desconformidades ambientais e de risco,
quando necessatias;

X - as medidas necessarias a adequacao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e
da relocacao de edificacoes, quando necessarias;

XI - o(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda nao implantadas.

§ 1° Os projetos apresentados para analise somente serao aceitos quando legiveis, na escala
que se fizer necessaria para a perfeita compreensao do Projeto e de acordo com as normas
usuais de desenho estabelecidas pela ABN'T.
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§ 2° Quando a Reurb for implementada em etapas e abranger o nicleo urbano informal de
forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do nucleo
urbano informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 15. O memorial descritivo do nicleo urbano informal contera, no minimo:

I - a identificacao do ntcleo urbano informal objeto da Reurb com sua localizacio, medidas

| k] b
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites
e confrontantes;

IT - a descricao técnica das unidades imobilidrias a serem regularizadas com suas medidas
perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
confrontantes, nimero e quadra, além da designacao do seu ocupante;

[T - a descricao das vias de circulacao existentes ou projetadas que componham o nucleo
urbano informal;

IV - a descricio das areas destinadas a0 uso publico, com suas medidas perimetrais, area,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;

V - a descricao dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servicos publicos
¢ de utilidade publica que integrarao o dominio publico com o registro da regularizacao; e

VI - quando se tratar de condominio, as descri¢oes técnicas, os memoriais de incorporacao
¢ os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

SECAOV
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 16. A decisio da aprovacao urbanistica e ambiental do projeto de regularizacao fundiatia
apos parecer favoravel da Comissio de Regularizacao Fundiaria se dara mediante ato formal
ao qual se dara publicidade e devera:

I - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da Reurb;
) C

IT - indicar as intervencoes a serem executadas (obras de implantacao da infraestrutura
essencial, servicos e compensacoes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado;

I11 - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;

IV - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao urbana

regularizada e os seus direitos reais.

Art. 17. Aprovado o projeto de regularizacio fundiaria, o Municipio emitira a Certidao de
Regularizacao Fundiaria - CRF, que contera, no minimo:

I - 0 nome e a localizacao do nicleo urbano informal regularizado;
IT - a area total e o numero de lotes regularizados;

11 - a modalidade da Reurb;
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IV - os responsaveis pelas obras e servicos constantes do cronograma;
V - a indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimacao fundiaria ou de ato unico de registro, e que contera o nome do ocupante, seu
estado civil, sua profissao, seu nimero de inscricao no CPF, o nimero de sua carteira de
identidade e 2 sua filiacao.

Art. 18. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, devera o requerente apresentar o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartério de registro de
imovels em que se situe a unidade imobiliaria com destinacao urbana regularizada.

Capitulo 11
DAS DISPOSICOES FINATS

Art. 19. Cabera ao requerente providenciar os documentos e vias adicionais que sejam
solicitadas pelo oficial do cartério de registro de imdveis, para o registo da Reurb.

Art. 20. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, EM 07 DE MAIO DE 2024.

PUBLIQUE-SE:

RICARDO ANTONIO ORTINA

Prefeito Municipal



ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE

GABINETE DO PREFEITO
DECRETO N" 4116/2024

DECRETO N°4.116/2024

Estabelece procedimentos para tramitagdo e
analise de processos de Regularizagdo Fundidria
Urbana - (Reurb) instituida pela Lei Federal
13.465/2017 e da outras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, no uso de suas
atribuigoes,

DECRETA:

Art. 1° Ficam estabelecidos os procedimentos para tramita¢ao
e andlise de processos de Regularizagao Fundiaria Urbana
(Reurb) instituida pela Lei Municipal n® 13.465/2017.
Pardgrafo tinico. A Reurb deverd ser realizada observando-se
as disposi¢oes deste Decreto, da Lei Federal n® 13.465/2017,
13.019/20217, do Decreto Federal n® 9.310/2018, das demais
normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis.

Capitulo I )

DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 2° Objetivando conduzir o procedimento administrativo de
regularizagao fundiaria urbana (Reurb) no ambito municipal
sera instituida, por ato do Prefeito Municipal, "Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria", composta no minimo por:

I — Felipe Andrde Blick, representante da Secretaria Municipal
de Administracéo, responsavel pela analise urbanistica dos
processos de Reurb;

IT —Ana Marcia Bandeira Machado, representante da Secretaria
Municipal de Obras ¢ Servigos Publicos, responsavel pela
analise ambiental dos processos de Reurb;

ITT — Cintia Fernanda Lanzarin, representante da Procuradoria
Juridica do Municipio, responsavel pela andlise juridica dos
processos de Reurb

IV — Elionete Kuelem da Silva Castiglioni, representante do
Departamento de Tributacao, responsavel pela criagdo da CRF;
V — José Arlindo Favetti, representante do Departamento de
Fiscalizacao Urbana, responsavel pela anélise dos projetos;
Paragrafo tnico. Ficarda o representante da Secretaria
Municipal de Administra¢do, indicado no inciso I deste artigo,
incumbido/coordenagdo dos trabalhos da Comissao.

Art. 3° Constituem atribuigdes da Comissdao de Regularizagao
Fundidria:

I - estabelecer arcas prioritarias para a regularizacéo fundiaria;
I1 - propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do
municipio;

Il - conduzir os processos de Reurb no dambito da
administragdo municipal;

IV - produzir os atos administrativos correspondentes aos
processos de Reurb;

V - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos
processos de Reurb;

VI - emitir parecer tnico conclusivo multidisciplinar a fim de
subsidiar a emissdo da Certiddo de Regularizagao Fundiaria -
CRF;

VII - solicitar, junto ao Cartério de Registro de Tmoveis
competente, o registro do processo de Reurb, quando de
interesse social;

VIII - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura
essencial ¢ das compensagdes urbanisticas e ambientais
previstas no projeto urbanistico ¢ no termo de compromisso;
IX - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;




X - elaborar e aprovar seu Regimento Interno, quando
necessario;
XI - dar publicidade aos trabalhos e decisoes da Comissao.

Art. 4° O mandato dos membros da Comissdo correspondera
ao periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da publicagao
do Decreto de nomeagao, podendo haver recondugio.

Capitulo 11

DO PROCEDIMENTO DA REURB

SECAOT1

DAS FASES DO PROCEDIMENTO

Art. 5° A tramitagdo e analise dos processos de regularizagdo
fundidria urbana - Reurb no dmbito municipal tramitard por
meio fisico e obedecera as seguintes fases:

I - protocolo do requerimento da Reurb por um dos legitimados
previstos na Lei Federal n® 13.465/2017;

IT - analise do requerimento pela Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria e decisdo quanto ao seu deferimento ou ndo, com a
classificagao da modalidade da Reurb;

[T - homologagao da decisao da Comissdao de Regularizagdo
Fundiaria pelo Prefeito Municipal com a instauragao da Reurb
por Decreto;

IV - notificag@o dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantagao do ntcleo urbano informal, dos confrontantes e
dos terceiros eventualmente interessados;

V - processamento administrativo do projeto de regularizagdo
fundiaria pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria;

VI - decisdo da aprovagdo urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacdo fundidria pela autoridade competente, mediante
ato formal ao qual se dard publicidade:

VII - expedigdo da CRF pela autoridade competente;

SECAOTI

DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB
Art. 6° A abertura do processo administrativo da Reurb serd
solicitada por meio de requerimento de um dos legitimados, a
ser protocolado no Municipio, acompanhado dos seguintes
documentos:

[ - copia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imovel(is) que
compdem o ntcleo urbano informal, expedida(s) por Cartorio
de Registro de Imoveis competente;

1T - croqui de localizagdo do micleo urbano informal, contendo,
suas medidas  perimetrais, area total, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
nome dos proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua
mais proxima e demais informagdes pertinentes;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo
juridica, urbanistica e ambiental atual do ntcleo urbano
informal, quando for o caso;

IV - indicag@ao da modalidade da Reurb requerida, com base em
estudo socioecondmico elaborado, com a apresentagdo dos
documentos para fins de enquadramento da modalidade e
qualificag¢do dos ocupantes;

V - comprovagdo que o nticleo urbano informal foi implantado
antes da data de 22 de dezembro de 2016, na forma da Lei
13.465/2017.

§ 1° A comprovagdo da data de ocupagdo se dara mediante
apresenta¢do de documentos, laudo técnico ou por qualquer
outro instrumento que possua valor legal, inclusive por
levantamento aerofotogramétrico, reconhecido por oOrgdos
publicos e/ou constantes na base de dados do cadastro
imobilidrio municipal ou declaracdo;

§ 2° Os documentos necessarios a instrugao do procedimento
deverdo ser entregues ao Municipio em sua forma fisica, e
encaminhados via email em sua forma digitalizada, abrindo-se
protocolo (processo administrativo) que tramitard em todas as
suas fases.

Art. 7° Apds o protocolo, o requerimento de solicitacdo de
instauracdo da Reurb serda encaminhado a Comissdao de
Regularizagdo Fundidria, que deverd, no prazo de até 180
(cento e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das
modalidades da Reurb, ou indeferi-lo, mediante decisdo
fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com



vistas a reformula¢do e reavaliagdo do requerimento, quando
for o caso.

Art. 8° O deferimento do requerimento pela Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria devera ser homologado pelo Prefeito
Municipal, que devera constar a classificagdo da modalidade e
a instauragdo da Reurb.

SECAO III

DA NOTIFICACAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL
DE CONFLITOS

Art. 9 Instaurada a Reurb, a Comissdao de Regularizacao
Fundiaria promovera a notificagdo dos titulares de dominio, os
responsdveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confrontantes ¢ os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar manifestagdo e impugnagdo no prazo de
até 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificagdo.

§ 1° A notificag@o dos titulares e confrontantes sera feita por
via postal, com aviso de recebimento, ou pessoalmente no
enderego que constar da matricula ou da transcri¢gdao do imovel
e serd considerada efetuada quando comprovada a entrega
nesse enderego.

§ 2° A notificagdo da Reurb também podera ser feita por meio
de publicagdo de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual
devera constar, de forma resumida, a descricio do nucleo
urbano informal a ser regularizado, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confrontantes ndao forem
encontrados;

IT - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 3° A auséncia de manifestagao dos titulares de dominio, dos
responsaveis pela implantagao do ntcleo urbano informal, dos
confrontantes ¢ dos terceiros eventualmente interessados, sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° Na hipotese de apresentagdo de impugnagido, serd iniciado
o procedimento extrajudicial de composigao de conflitos.

§ 5° O Municipio podera rejeitar impugnagdo infundada, por
meio de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas
quais assim a considerou, ¢ dar seguimento a Reurb se o
impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da notificagdo da decisdo de rejeigdo.

I - Considera-se infundada a impugnagao que:

a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb
avanga na propriedade do impugnante;

b) ndo apresentar motivagdo, ainda que sumaria; ou

¢) versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em
andamento.

§ 6° Apresentada a impugnagdo apenas em relagdo a parte da
area objeto da Reurb, ¢ facultado ao Municipio prosseguir com
a Reurb em relagdo a parcela ndo impugnada.

Art. 10. O Municipio podera criar cadmaras de prevengdo e
resolugdo administrativa de conflitos, no ambito da
administragdo local, inclusive mediante celebragdo de ajustes
com o Tribunal de Justi¢a Estadual, o qual terd competéncia
para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugéo
consensual.

§ 1° O modo de composigdo ¢ funcionamento das camaras de
que trata o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder
Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n°
13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido
a termo e constituird condigdo para a conclusdo da Reurb e, se
inexistente acordo, o processo administrativo da Reub ficara
suspenso até a solugdo judicial do litigio, ou ainda, serd extinto
no caso da promogao da regularizagdao fundidria no ambito
judicial.

§ 3° O Municipio poderéd instaurar, de oficio ou mediante
provocagdo, procedimento de mediagdo coletiva de conflitos
relacionados a Reurb.

§ 4" A instauragdo de procedimento administrativo para a
resolugdo consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende
a prescri¢do.

§ 5° O Municipio podera, mediante a celebragido de convénio,
utilizar os Centros Judiciarios de Solugdao de Conflitos e
Cidadania ou as camaras de wmediagdo credenciadas nos
Tribunais de Justiga.




SECAO IV

DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art, 11. Inexistindo impugnagdo acerca da Reurb ou se
dirimidos os conflitos, a Comissdo notificara o requerente da
Reurb para que apresente o correspondente projeto de
regularizagao fundiaria.

Art. 12. Protocolado o projeto de regularizagdo fundiaria, este
sera submetido a andlise ¢ avaliagio da Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria que tera o prazo de 90 dias (noventa
dias) uteis para decidir por deferir ou indeferir o projeto,
requerendo, para sua analise e decisdo, sempre que necessario,
pareceres técnicos e informagdes dos setores e técnicos que
compdem a administragdio municipal ou de terceiros
contratados.

§ 1° Deferido o processo, sera expedido parecer recomendando
a aprovacdo do projeto de regularizagdo fundidria ¢ a emissdo
da CRF pela autoridade competente.

§ 2° Se indeferido o processo, serd expedido parecer técnico,
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando
possivel, a reformulagao do projeto.

§ 3° Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo,
devera passar por nova analise que observara a corregao das
pendéncias da primeira analise, para o que a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria terd o prazo de 90 (noventa) dias uteis
para expedi¢do de novo parecer.

Art. 13. O projeto de regularizacdo fundidria a ser apresentado
para andlise conterd, no minimo:

I - levantamento topografico georeferenciado, subscrito por
profissional legalmente habilitado, que demonstrard os
elementos caracterizadores do nticleo urbano informal a ser
regularizado;

IT - planta do perimetro do nticleo urbano informal, com
demonstracdo das matriculas ou das transcri¢des atingidas:

Il - cdpia atualizada da(s) matricula(s) do nticleo urbano
informal a regularizar expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VI - estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;
VII - estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts.
64 e 65 da Lei Federal n® 12.651/12, quando o nicleo urbano
informal for situado, total ou parcialmente, em darea de
preservagdo permanente - APP, Unidade de Conservagdo de
Uso Sustentavel ou drea de prote¢do de manancial definidas
pela Unido, Estado ou Municipio;

VIII - memorial descritivo das propostas de solugdes para as
questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso, com a indicagdo das medidas de
mitigacdo, contrapartidas e compensagdes urbanisticas e
ambientais que integrardo o Termo de Compromisso;

IX - indicagdo do(s) instrumento(s) juridico(s) a serem
aplicados, observada a Lei Federal n® 13.465/2017.

X - Anotagdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos
responsaveis por todos os projetos e estudos apresentados para
analise; .

XI - Licenga Ambiental ou declara¢do emitida pelo Orgao
Ambiental competente;

XI1I - copia da convengdo de Condominio, quando for o caso.
XIIT - cronograma fisico dos servigos e implanta¢do de obras
de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas,
ambientais e outras, quando houver, o qual devera conter
também previsdo dos custos necessarios;

XTIV - termo de compromisso a scr assinado pclos
responsaveis, publicos ou privados, para cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso anterior.

§ 1° O Municipio podera exigir, além dos documentos
mencionados neste artigo, a apresentagdo de outros desenhos,
cilculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao
esclarecimento do projeto.

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial
na forma estabelecida no inciso III do caput do art. 784 da Lei
n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cddigo de Processo Civil.




§ 3" Na regularizagdo de nicleo urbano informal que ja possua
a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja
compensacdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem exccutados, fica dispensada a apresentagdo do
cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos
incisos anteriores.

§ 4° Na hipdtese a que se refere o pardgrafo anterior, constard
na CRF que o nicleo urbano regularizado ja possui a
infraestrutura essencial e que ndo existem compensagoes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras ¢ servigos a serem
executados.

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria
indicard, no minimo:

I - a localizagdo do nucleo urbano informal a ser regularizado,
suas medidas  perimetrais, darea total, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes; Il - as unidades imobilidrias a serem
regularizadas, indicando: 4area, medidas perimetrais,
confrontacoes, edificagdes existentes (com suas medidas ¢
caracteristicas), nome da via e o numero da designagdo
cadastral, quando houver;

[T - as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragoes
ideais vinculadas a unidade a regularizar;

IV - as vias de circulagdo existentes, as areas destinadas ao uso
publico e outros equipamentos urbanos, incluindo
compensagdes quando for o caso, com indica¢do de area,
medidas perimetrais e confrontantes;

V - as eventuais dreas ja usucapidas;

VI - a localizag@o de cursos d'agua (dormentes e correntes),
nascentes, mananciais, vegetagdo expressiva e outras
indicagdes topograficas relevantes;

VII - a indicagdo de faixas ndo edificaveis existentes,
devidamente cotadas, conforme estabelecidas pela legislagdo
vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissao de
energia de alta tensdo, arcas de preservagdo permanente, faixas
sanitarias, entre outras);

VIII - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto
com as propor¢des (drea total do nticleo informal, area total dos
lotes a regularizar, darea verde, drea de equipamentos
comunitarios, areas destinadas a circulagdo, 4reas
remanescentes, entre outras coisas do género).

IX - as medidas de adequagdo para corrcgdo das
desconformidades ambientais e de risco, quando necessarias;

X - as medidas necessarias a adequagdo da mobilidade, da
acessibilidade, da infraestrutura e da relocacdo de edificagdes,
quando necessarias;

XI - o(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais,
quando ainda ndo implantadas.

§ 1° Os projetos apresentados para analise somente serdo
aceitos quando legiveis, na escala que se fizer necessaria para a
perfeita compreensdo do Projeto e de acordo com as normas
usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.

§ 2° Quando a Reurb for implementada em etapas e abranger o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial, o projeto de
que trata este artigo deve definir a parcela do ntcleo urbano
informal a ser regularizada em cada ctapa respectiva.

Art. 15. O memorial descritivo do ntcleo urbano informal
conterd, no minimo:

I - a identificagdo do nicleo urbano informal objeto da Reurb
com sua localizagdo, medidas perimetrais, drea total,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

IT - a descrigdo técnica das unidades imobilidrias a serem
regularizadas com suas medidas perimetrais, area, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
confrontantes, numero e quadra, além da designagdo do seu
ocupante;

I1I - a descri¢do das vias de circula¢do existentes ou projetadas
que componham o nicleo urbano informal;

IV - a descrig@o das dreas destinadas ao uso publico, com suas
medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes;

V - a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios
existentes ¢ dos servigos publicos e de utilidade publica que




integrardo o dominio publico com o registro da regularizacio; e
VI - quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os
memoriais de incorporagdo e os demais elementos técnicos
previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
SECAOV

DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 16. A decisdo da aprovagdo urbanistica e ambiental do
projeto de regularizacdo fundidria apds parecer favordvel da
Comissao de Regularizagao Fundiaria se dard mediante ato
formal ao qual se dara publicidade e devera:

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante da
Reurb;

Il - indicar as intervengdes a serem executadas (obras de
implantagdo  da  infraestrutura  essencial, servicos ¢
compensagoes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto
de regularizagéo fundiaria aprovado;

[1I - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;

IV - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobilidria com destinagao urbana regularizada ¢ os seus
direitos reais.

Art. 17. Aprovado o projeto de regularizagao fundiaria, o
Municipio emitira a Certiddo de Regularizagdo Fundidria -
CRF, que conterd, no minimo:

[ - 0 nome e a localizagdo do nicleo urbano informal
regularizado;

Il - a drea total e o numero de lotes regularizados;

IIT - a modalidade da Reurb;

IV - os responsdveis pelas obras e servigos constantes do
cronograma;

V - a indicag¢do numérica de cada unidade regularizada, quando
possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a
unidade, por meio de titulo de legitimagao fundiaria ou de ato
unico de registro, ¢ que conterd o nome do ocupante, seu
estado civil, sua profissdao, seu nimero de inscri¢do no CPF, o
namero de sua carteira de identidade ¢ a sua filiagdo.

Art. 18. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, deverda o
requerente apresentar o projeto de regularizagao fundiaria
aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartorio de
registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destina¢do urbana regularizada.

Capitulo IT

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Cabera ao requerente providenciar os documentos e
vias adicionais que sejam solicitadas pelo oficial do cartério de
registro de imdveis, para o registo da Reurb.

Art. 20. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.
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