
MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

ESTADO DO PAILVNA

DECRETO N° 4.116/2024

analise de

D E C R E T A:

I

V

Capitulo I

DA COMISSAO DE REGIJLARIZACAO FUNDIARIA

disposicocs destc Decreto, 
n° 9.310/2018, das demais

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ESTADO

DO PARANA, no uso de suas atribuicocs,

Art. 2° Objetivaiido conduzir o procedimento administrativo de regularizagao fundiaria 
urbana (Reurb) no ambito municipal sera instituida, pot ato do Prefeito Municipal, 
"Comissao de Rcgularizacao Fundiaria", composta no minimo por:

Felipe Andrade Blick, representante da Secretaria Municipal de Administracao, 
responsavcl pela analise urbanistica dos processes de Reurb;

II -Ana Marcia Bandeira Machado, representante da Secretaria Municipal de Obras c 
Seivicos Publicos, responsavcl pela analise ambicntal dos processes de Reurb;

III - Cintia Fernanda Lanzarin, representante da Procuradoria Juridica do Municipio, 
responsavcl pela analise juridica dos processes de Reurb

IV - Elionete Kuelem da Silva Castiglioni, representante do Departamento de Tributacao, 
responsavcl pela criacao da CRF;

Jose Arlindo Favetti, representante do Departamento de Fiscalizacao Urbana, 
responsavcl pela analise dos projetos;

Paragrafo unico. Ficara o representante da Secretaria Municipal de Administracao, indicado 
no incise I deste artigo, incumbido/coordenacao dos trabalhos da Comissao.
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ebV__ ... Estabelece proccdimcntos para tramitacao c 
processes de Rcgularizacao Fundiaria Urbana - (Reurb) 
instituida pela Lei Federal 13.465/2017 e da outras 
providcncias

Art. 1° Ficam cstabclccidos os proccdimentos para tramitacao c analise de proccssos de 
Rcgularizacao Fundiaria Urbana (Reurb) instituida pela Lei Municipal n° 13.465/2017.

Paragrafo unico. A Reurb devera ser realizada observando-se as i 
da Lei Federal n° 13.465/2017, 13.019/20217, do Decreto Federal 
normas federais, cstaduais ou municipals aplicaveis.
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Art. 3° Constitucm atribuicoes da Comissao de Regularizacao Fundiaria:

I - estabelecer areas prioritarias para a regularizacao fundiaria;

II - propor a abertura dos processes de Reurb de iniciativa do municipio;

III - conduzir os processes de Reurb no ambito da administracao municipal;

IV - produzir os atos administrativos correspondentes

V - medlar eventuais conflitos que surgircm no transcorrer dos processos de Reurb;

IX - assessorar o Prcfeito naquilo que disser respeito a Reurb;

X - elaborar e aprovar seu Regimen to Interne, quando necessario;

XI - dar publicidadc aos trabalhos e decisdes da Comissao.

Capitulo II

DO PROCED1MENTO DA RECRB

SECAO I

DAS EASES DO PROCEDIMEN TO

VI - cmitir parecer tinico conclusive multidisciplinar a fim de subsidiar a emissao da Certidao 
de Regularizacao Fundiaria - CRF;

III - homologacao da decisao da Comissao de Regularizacao Fundiaria pclo Prefeito 
Municipal com a instauracao da Reurb per Decreto;

aos processes de Reurb;

II - analise do requerimento pela Comissao de Regularizacao Fundiaria c decisao quanto ao 
seu deferimento ou nao, com a classificaqao da modalidadc da Reurb;

VII - solicitar, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, o registro do processo 
de Reurb, quando de interesse social;

VIII - fiscalizar o recebimcnto das obras de infraestrutura esscncial c das compensacoes 
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso;

Art. 4° O mandate dos membros da Comissao corrcspondera ao periodo de 5 (cinco) anos, 
contados a partir da publicagao do Decreto de nomeacao, podendo haver reconducao.

Art. 5° A tramitacao e analise dos processes de regularizacao fundiaria urbana - Reurb no 
ambito municipal tramitara per meio fisico e obcdecera as seguintes fases:

I - protocol© do requerimento da Reurb per um dos legitimados previstos na Lei Federal n° 
13.465/2017;
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VII - expedicao da ORF pela autoridade competcnte;

SEQYO II

DO REQUERIMENTO E DA INSTAU1UCAO DA REURB

I - cdpia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imovel(is) que compocm o nucleo urbano 
informal, expedida(s) por Cartorio de Registro de Imovcis competente;

III - estudo preliminar das desconformidades c da siruacao juridica, urbanistica e ambiental 
atual do nucleo urbano informal, quando for o caso;

IV - notificacao dos titulares de dominio, dos rcsponsavcis pela implantacao do nucleo 
urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros cventualmente interessados;

V - processamento administrativo do projeto de regularizacao fundiaria pela Comissao de 
Rcgularizacao Fundiaria;

IV - indicacao da modalidadc da Reurb rcqucrida, com base em estudo socioeconomico 
elaborado, com a apresentacao dos documentos para fins de enquadramento da modalidadc 
e qualificacao dos ocupantes;

II - croqui de localizacao do nucleo urbano informal, contcndo, suas mcdidas perimetrais, 
area total, coordenadas georreferenciadas dos vertices definidores de scus limitcs, nome dos 
proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua mais proxima c demais informacocs 
pertincntes;

V - comprovacao que o nucleo urbano informal foi implantado antes da data de 22 de 
dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465/2017.

VI - dccisao da aprovacao urbanistica e ambiental do projeto de rcgularizacao fundiaria pela 
autoridade competente, mediante ato formal ao qual sc dara publicidade;

§ 1° A comprovacao da data de ocupacao sc dara mediante apresentacao de documentos, 
laudo tccnico ou por qualquer outro instrumento que possua valor legal, inclusive por 
levantamento aerofotogrametrico, reconhccido por orgaos publicos e/ou constantes na base 
de dados do cadastro imobiliario municipal ou dcclaracao;

Art. 6° A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por mcio de 
requerimento de um dos legitimados, a scr protocolado no Municipio, acompanhado dos 
seguintes documentos:

§ 2° Os documentos neccssarios a instrucao do procedimcnto deverao scr entregues ao 
Municipio cm sua forma fisica, e encaminhados via email em sua forma digitalizada, abrindo- 
sc protocolo (processo administrativo) que tramitara em todas as suas fases.

Art. 7° Apos o protocolo, o requerimento de solicita^ao de instauracao da Reurb sera 
cncaminhado a Comissao de Regularizacao Fundiaria, que devera, no prazo de ate 180 (cento 
e oitenta dias), defcri-lo, classiflcando-o em uma das modalidades da Reurb, ou indcferi-lo.
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e

I - quando o proprietario c os confrontantes nao forem encontrados;

1 - Considera-se infundada a impugnagao quc:

SECAO III

DA NOTIFICAQAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

§ 3° A ausencia de manifestacao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagao 
do niicleo urbano informal, dos confrontantes c dos tcrceiros cventualmente interessados, 
sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° Na hipotese de apresentacao de impugnacao, sera iniciado o procedimento extrajudicial 
de composicao de conflitos.

Art. 8° O dcfcrimcnto do requerimento pela Comissao de Regularizacao Fundiaria devera 
ser homologado pclo Prefcito Municipal, que devera constar a classificacao da modalidade e 
a instauracao da Reurb.

II - quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo.

§ 5° O Municipio podera rejcitar impugnacao infundada, por meio de ato fundamentado do 
qual constem as razoes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o 
impugnante nao apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da 
notificacao da decisao de rejeigao.

§ 2° A norificagao da Reurb tambem podera ser feita por meio de publicagao de edital, com 
prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigao do nucleo 
urbano informal a ser regularizado, nos seguintes casos:

Art. 9° Instaurada a Reurb, a Comissao de Regularizagao Fundiaria promovera a notificagao 
dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os 
confrontantes e os tcrceiros cventualmente interessados, para, querendo, apresentar 
manifestagao c impugnagao no prazo de ate 30 (trinta) dias, contados da data de reccbimcnto 
da notificagao.

§ 1° A notificagao dos titulares e confrontantes sera feita por via postal, com aviso de 
recebimento, ou pessoalmente no enderego que constar da matricula ou da transcrigao do 
imovel e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

mediante decisao fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com vistas a 
reformulagao e reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na propriedade do 
impugnante;

b) nao apresentar motivagao, ainda quc sumaria; ou

c) versar sobre materia estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 6° Aprescntada a impugnagao apenas em relagao a parte da area objeto da Reurb, c 
facultado ao Municipio prosseguir com a Reurb em relagao a parcela nao impugnada.
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resolucao consensual de conflitos

apresentado para analise contera, no

sec;ao iv
IDO PROJETO DE REGULARIZAqAO

§ 4° A instauragao de procedimento administrativo para a 
no ambito da Reurb suspende a prescricao.

Art. 12. Protocolado o projeto de regularizacao fundiaria, este sera submetido a analise e 
avaliacao da Comissao de Regularizacao Fundiaria que tera o prazo de 90 dias (noventa dias) 
uteis para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua analise e decisao, 
sempre que neccssario, pareceres tecnicos e informacdes dos setores e tecnicos que 
compoem a adininistracao municipal ou de terceiros contratados.

Art. 10. O Municipio podera criar camaras de prevencao e resolucao administrativa de 
conflitos, no ambito da administragao local, inclusive mediante celebragao de ajustes com o 
Tribunal de Justiga Estadual, o qual tera competencia para dirimir conflitos relacionados a 
Reurb, mediante solugao consensual.

§ 2° Se houver conscnso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira 
condigao para a conclusao da Reurb c, se inexistente acordo, o processo administrativo da 
Reub ficara suspenso ate a solugao judicial do litigio, ou ainda, sera extinto no caso da 
promogao da regularizagao fundiaria no ambito judicial.

§ 1° Dcferido o processo, sera expedido parecer rccomcndando a aprovagao do projeto de 
regularizagao fundiaria e a emissao da CRF pela autoridade compctentc.

§ 2° Se indefcrido o processo, sera expedido parecer tecnico, legalmente fundamentado, de 
modo a permitir, quando possivel, a reformulagao do projeto.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das camaras de que trata o caput deste artigo 
sera estabclccido em ato do Poder Executive Municipal c, na falta do ato, pelo disposto na 
Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 3° Sc o processo for indefcrido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por nova 
analise que observara a correcao das pendcncias da primeira analise, para o que a Comissao 
de Regularizagao Fundiaria tera o prazo de 90 (noventa) dias uteis para expedigao de novo 
parecer.

Art. 13. O projeto de regularizagao fundiaria a ser 
minimo:

Art. 11. Inexistindo impugnagao accrca da Reurb ou se dirimidos os conflitos, a Comissao 
notificara o requerente da Reurb para que apresente o correspondente projeto de 
regularizagao fundiaria.

§ 5° O Municipio podera, mediante a celebragao de convcnio, utilizar os Centros judiciarios 
de Solugao de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacao crcdcnciadas nos Tribunals 
de Justiga.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento de 
mediagao colctiva de conflitos relacionados a Reurb.
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IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VIII

III - copia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano informal a regularizar expedida pelo 
Cartorio de Rcgistro de Imoveis;

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, tambem, por duas testemunhas, de modo a 
formar titulo cxccutivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso III do caput do art. 784 
da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.

XII - copia da convencao de Condominio, quando for o caso.

IX - indica^ao do(s) instrumcnto(s) juridico(s) a serem aplicados, observada a Lei Federal n° 
13.465/2017.

II - planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracao das matriculas ou 
das transcricocs atingidas;

I - levantamento topografico georefercnciado, subscrito por profissional legalmentc 
habilitado, que demonstrara os elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a scr 
regularizado;

VI - estudo tccnico para situacoes de risco, quando for o caso;

VII - estudo tecnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n° 
12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado, total ou parcialmente, cm area de 
preservacao permanente - APP, Unidade de Conseivacao de Uso Sustentavel ou area de 
protecao de manancial definidas pela Uniao, Estado ou Municipio;

XIII - cronograma fisico dos servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial, 
compensacdcs urbanisticas, ambientais c outras, quando houver, o qual devera center 
tambem previsao dos custos nccessarios;

memorial descritivo das propostas de soluedes para as questoes ambientais, 
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantcs, quando for o caso, com a indicacao das 
medidas de mitigacao, contrapartidas c compensacdes urbanisticas c ambientais que 
integrarao o Termo de Compromisso;

XIV - termo de compromisso a set assinado pclos responsaveis, publicos ou privados, para 
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior.

§ 1° O Municipio podera exigir, alem dos documentos mencionados neste artigo, a 
apresentacao de outros dcsenhos, calculos, documentos c dctalhes que julgar necessario ao 
esclarecimento do projeto.

X - Anotacao ou Rcgistro de responsabilidade dos tecnicos responsaveis por todos os 
projetos e estudos apresentados para analise;

XI - Licenca Ambiental ou declaracao emitida pelo Orgao Ambiental competente;
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as eventuais areas ja usucapidas;V

IX - as medidas de adequacao para corrccao das desconformidades ambientais e de risco, 
quando necessarias;

§ 4° Na hipotese a que se refere o paragrafo anterior, constara na CRF que o nuclco urbano 
regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que nao existem compensa^dcs urbanisticas 
ou ambientais ou outras obras e scn-icos a serem executados.

ATII - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com as proporedes (area 
total do nuclco informal, area total dos lotcs a regularizar, area verde, area de equipamentos 
comunitarios, areas destinadas a circula^ao, areas remanescentes, entre outras coisas do 
genero).

X - as medidas necessarias a adequacao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e 
da relocacao de edificacdes, quando necessarias;

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria indicara, no minimo:

e as suas subdivisdes em lores ou as fracdes ideais vinculadas a unidade a

I - a localizacao do nuclco urbano informal a ser regularizado, suas medidas perimetrais, area 
total, coordcnadas georrefercnciadas dos vertices definidorcs de seus limites e confrontantcs;
II - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, indicando: area, medidas perimetrais, 
confrontacdes, edificacdes existentes (com suas medidas e caractcristicas), nome da via c o 
numcro da designacao cadastral, quando houver;

VI - a localizacao de cursos d'agua (dormentes e correntes), nascentes, mananciais, vegetacao 
expressiva c outras indicacdes topograficas rclevantes;

§ 3° Na regularizacao de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial 
implantada e para o qual nao haja compcnsacdcs urbanisticas ou ambientais ou outras obras 
e serviqos a serem executados, fica dispensada a apresentacao do cronograma fisico e do 
termo de compromisso previstos nos incisos anteriores.

XI - o(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda nao implantadas.

§ 1° Os projetos apresentados para analise somente scrao accitos quando legiveis, na cscala 
que se fizer necessaria para a perfeita compreensao do Projeto e de acordo com as normas 
usuais de desenho estabclccidas pcla ABNT.

VII - a indicacao de faixas nao cdificaveis existentes, devidamente cotadas, conformc 
estabclccidas pcla legislacao vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissao de 
energia de alta tensao, areas de prcscrvacao permanente, faixas sanitarias, entre outras);

III - as quadras 
regularizar;

IV - as vias de circulacao existentes, as areas destinadas ao uso publico e outros 
equipamentos urbanos, incluindo compcnsacdes quando for o caso, com indicacao de area, 
medidas perimetrais e confrontantcs;
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Art. 15. O memorial dcscritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

limitcs,

nucleo

I - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da Reurb;

destinacao urbana

II -

III - a modalidade da Reurb;

III - a descricao das vias de circulacao cxistentes 
urbano informal;

1 - a identificacao do nucleo urbano informal objeto da Reurb com sua localizacao, medidas 
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites 
e confrontantes;

V - a descricao dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servicos publicos 
c de utilidadc publica que intcgrarao o dominio publico com o rcgistro da regularizacao; c

VI - quando sc tratar de condomfnio, as descricoes tecnicas, os memoriais de incorporacao 
e os demais elementos tecnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

SECAO V

DA APROVAQAO DO PROJETO E EMISS AO DA CRT

a area total e o numcro de lores regularizados;

IV - identificar e declarar os ocupantcs de cada unidade imobiliaria com 
regularizada e os sous dircitos reais.

ou projetadas quc componham o

Art. 16. A dccisao da aprovacao urbanistica e ambiental do projeto de regularizacao fundiaria 
apos parccer favoravel da Comissao de Regularizacao Fundiaria sc dara mediante ato formal 
ao qual sc dara publicidadc c devera:

IV - a descricao das areas destinadas ao uso publico, com suas medidas perimetrais, area, 
coordenadas georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites c confrontantes;

III - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;

§ 2° Quando a Reurb for implementada cm etapas c abranger o nucleo urbano informal de 
forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo devc definir a parccla do nucleo 
urbano informal a scr regularizada em cada etapa respectiva.

11 - indicar as intcrvcncoes a serem executadas (obras de implantacao da infraestrutura 
csscncial, senucos e compensacdes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de 
regularizacao fundiaria aprovado;

II - a descricao tecnica das unidades imobiliarias a serem regularizadas com suas medidas 
perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vertices definidores de seus 
confrontantes, numero e quadra, alcm da dcsignacao do seu ocupante;

Art. 17. Aprovado o projeto de regularizacao fundiaria, o Municipio emitira a Certidao de 
Regularizacao Fundiaria - CRF, que contera, no minimo:

1 - o nome e a localizacao do nucleo urbano informal regularizado;

4 V
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IV - os responsaveis pclas obras c scivicos constantes do cronograma;

V - a indicacao numerica de cada unidade regularizada, quando possivel; e

carteira de

Art. 20. Este Decreto entra cm vigor na data de

PUBLIQUE-SE:

RICARDO ANTONIO ORTINA

Prcfeito Municipal

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO 
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, EM 07 DE MAIO DE 2024.

Capitulo II

DAS DISPOSIQOES FINAIS

sua publicacao.

Art. 18. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, devera o requerente apresentar o projeto de 
regularizagao fundiaria aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartorio de registro de 
imoveis cm que se situc a unidade imobiliaria com destinacao urbana regularizada.

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de tftulo de 
legitimacao fundiaria ou de ato unico de registro, e que contera o nome do ocupante, seu 
cstado civil, sua profissao, seu nutnero de inscrigao no CPF, o numero de sua 
identidade e a sua filiagao.

14-11-51

Art. 19. Cabcra ao requerente providcnciar os documentos e vias adicionais que sejam 
solicitadas pelo oficial do cartorio de registro de imoveis, para o registo da Reurb.



DECRETON0 4.116/2024

uso de suas

ESTADO DO PARANA 
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO 

SUDOESTE

GABINETE DO PREFEITO
DECRETO N" 4116/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO 
SUDOESTE, ESTADO DO PARANA, no 
atribui^oes,

Estabclcce proccdimentos para tramita$ao e 
analise de processes de Regulariza^ao Fundiaria 
Urbana - (Reurb) instituida pela Lei Federal 
13.465/2017 c da outras providencias

DECRETA:
Art. 1" Ficam cstabelccidos os proccdimentos para tramitaQao 
e analise de processes de Regulariza^ao Fundiaria Urbana 
(Reurb) instituida pcla Lei Municipal n° 13.465/2017.
Paragrafo linico. A Reurb devera ser realizada observando-se 
as disposi(?oes dcstc Decreto, da Lei Federal n° 13.465/2017, 
13.019/20217, do Decreto Federal n° 9.310/2018, das demais 
normas fcdcrais, estaduais ou municipals aplicaveis.
Capitulo I
DA COMISSAO DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA
Art. 2° Objctivando conduzir o proccdimento administrative de 
regulariza^ao fundiaria urbana (Reurb) no ambito municipal 
sera instituida. por ato do Prefeito Municipal, "Comissao de 
Regulariza?ao Fundiaria", composta no minimo por:
I - Felipe Andrdc Blick, representantc da Secretaria Municipal 
de Administra^ao, responsavel pela analise urbanistica dos 
processes de Reurb;
II -Ana Marcia Bandeira Machado, representantc da Secretaria 
Municipal de Obras e Services Publicos, responsavel pcla 
analise ambiental dos processes de Reurb;
III - Cintia Fernanda Lanzarin, representantc da Procuradoria 
Juridica do Municipio, responsavel pela analise juridica dos 
processes de Reurb
IV - Elionete Kuelem da Silva Castiglioni, representantc do 
Departamento de Tributagao, responsavel pela cria?ao da CRF;
V - Jose Arlindo Favetti. representantc do Departamento de 
Fiscaliza^ao Urbana, responsavel pcla analise dos projetos;
Paragrafo linico. Ficara o representantc da Secretaria 
Municipal de Administra(?ao, indicado no inciso I deste artigo. 
incumbido/coordenagao dos trabalhos da Comissao.

Art. 3° Constituem atribuigoes da Comissao de Regularizagao 
Fundiaria:
I - estabelecer areas prioritarias para a regularizagao fundiaria;
II - proper a abeitura dos processes de Reurb de iniciativa do 
municipio;
III - conduzir os processos de Reurb no ambito da 
administragao municipal;
IV - produzir os atos administrativos correspondentes aos 
processos de Reurb;
V - mediar eventuais contlitos que surgirem no transcorrer dos 
processes de Reurb;
VI - emitir parecer unico conclusivo multidisciplinar a fim de 
subsidiar a emissao da Ccrtidao de Regularizagao Fundiaria - 
CRF;
VII - solicitar, junto ao Cartorio de Registro de Tmoveis 
competente, o registro do processo de Reurb, quando de 
intcrcssc social;
VIII - fiscalizar o recebimento das obras de inffaestrutura 
essencial c das compensagoes urbanisticas e ambientais 
previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso;
IX - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;



Art. 4'’ O mandate dos membros da Comissao correspondera 
ao periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da publicacjao 
do Decreto de nomea^ao, podendo haver recondutjao.
Capitulo IT
DO PROCEDIMENTO DA REURB
SEQAOI
DAS EASES DO PROCEDIMENTO
Art. 5" A tramita^ao e analise dos processes de regulariza?ao 
fundiaria urbana - Rcurb no ambito municipal tramitara por 
meio fisico e obcdccera as seguintes fases:
I - protocolo do requerimento da Rcurb por um dos legitimados 
previstos na Lei Federal n° 13.465/2017;
II - analise do requerimento pela Comissao de Rcgulariza^ao 
Fundiaria e decisao quanto ao seu deferimento ou nao. com a 
classificaqao da modalidade da Rcurb;
III - homologa^ao da decisao da Comissao de Regulariza^ao 
Fundiaria pclo Prefeito Municipal com a instaura^ao da Rcurb 
por Decreto;
IV - notitlcaqao dos titulares de dominio, dos rcsponsaveis pela 
implanta?ao do nucleo urbano informal, dos confrontantes e 
dos tcrcciros eventualmente interessados;
V - processamento administrativo do projeto de regulariza^ao 
fundiaria pela Comissao de Regulariza^ao Fundiaria;
VI - decisao da aprova?ao urbanistica e ambiental do projeto de 
rcgularizaqao fundiaria pela autoridadc compctcntc. mediante 
ato formal ao qual se dara publicidade;
VII - expediqao da CRF pela autoridade compctcntc;

e aprovar seu Regimento Intemo, quando

SECAO II
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURAQAO DA REURB 
Art. 6" A abertura do proccsso administrativo da Reurb sera 
solicitada por meio de requerimento de um dos legitimados, a 
ser protocolado no Municfpio, acompanhado dos seguintes 
documentos:
I - copia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imovel(is) que 
compbcm o nucleo urbano informal, expcdida(s) por Cartorio 
de Registro de Imoveis competente;
II - croqui de localizaqao do nucleo urbano informal, contendo, 
suas medidas perimetrais, area total, coordenadas 
gcorrcfcrcnciadas dos vertices definidores de seus limites, 
nome dos proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua 
mais proxima e demais informaqocs pertinentes;
III - estudo preliminar das desconformidades e da situaqao 
juridica, urbanistica c ambiental atual do nucleo urbano 
informal, quando for o caso;
IV - indicaqao da modalidade da Rcurb requerida, com base cm 
estudo socioeconomico elaborado, com a apresenta^ao dos 
documentos para fins de enquadramento da modalidade e 
qualificaqao dos ocupantes;
V - comprovaqao que o nucleo urbano informal foi implantado 
antes da data de 22 de dezembro de 2016, na forma da Lei 
13.465/2017.
§ 1° A comprovaqao da data de ocupatjao se dara mediante 
apresentavao de documentos, laudo tecnico ou por qualquer 
outro instrumento que possua valor legal, inclusive por 
levantamento aerofotogrametrico, reconhecido por orgaos 
ptiblicos e/ou constantcs na base de dados do cadastro 
imobiliario municipal ou declaragao;
§ 2" Os documentos neccssarios a instru^ao do proccdimemo 
deverao ser entregues ao Municipio em sua forma fisica, e 
cncaminhados via email cm sua forma digitalizada, abrindo-se 
protocolo (processo administrativo) que tramitara em todas as 
suas fascs.
Art. 7" Apos o protocolo, o requerimento de solicitaqao de 
instaura^ao da Reurb sera encaminhado a Comissao de 
Regularizaqao Fundiaria, que devera, no prazo de ate 180 
(cento e oitenta dias), deferi-lo. classificando-o em uma das 
modalidades da Reurb, ou indeferi-lo, mediante decisao 
fundamentada, indicando as medidas a screm adotadas corn

X - elaborar 
nccessario;
XI - dar publicidade aos trabalhos e decisoes da Comissao.



vistas a refonnula^ao e reavalia^ao do requerimento, quando 
for o caso.
Art. 8" O deferimento do requerimento pela Comissao de 
Regularizaqao Fundiaria dcvera scr liomologado pelo Prefcito 
Municipal, que devera constar a classificaqao da modalidade e 
a instauraqao da Rcurb.
SECAO III
DA NOTIFICACAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL 
DE CONFLITOS
Art. 9" Instaurada a Reurb, a Comissao de Rcgularizacao 
Fundiaria promovera a notificaqao dos titulares de dominio, os 
responsaveis pela implantaqao do nucleo urbano informal, os 
confrontantes e os terceiros eventualmcnte intcrcssados, para, 
qucrendo. aprcscntar manifestaqao e impugnaqao no prazo de 
ate 30 (trinta) dias, contados da data de rcccbimcnto da 
notifica^ao.
§ 1° A notificaqao dos titulares e confrontantes sera feita por 
via postal, com aviso de recebimento, ou pessoalmente no 
cndcreqo que constar da matricula ou da transcriqao do imovcl 
e sera considerada efetuada quando comprovada a entrega 
ncssc cndcreqo.
§ 2° A notificaqao da Reurb tambem podera ser feita por meio 
de publicaqao de cdital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual 
devera constar. de forma resumida, a descriqao do nucleo 
urbano informal a ser rcgularizado, nos seguintes casos:
I - quando o proprielario e os confrontantes nao forem 
encontrados;
II - quando houver recusa da notifica^ao por qualquer motive.
§ 3° A auscncia de manifestaqao dos titulares de dominio, dos 
responsaveis pela implantaqao do nucleo urbano informal, dos 
confrontantes e dos terceiros eventualmcnte intcrcssados, sera 
interpretada como concordancia com a Reurb.
§ 4" Na hipotese de apresentaejao de impugnaqao, sera iniciado 
o proccdimcnto extrajudicial de composiqao de conflitos.
§ 5" O Municipio podera rejeitar impugnaqao infundada, por 
meio de ato fundamentado do qual constem as razoes pclas 
quais assim a considerou, c dar seguimento a Reurb se o 
impugnante nao apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) 
dias, contados da data da notificaqao da decisao de rejeiqao.
I - Considcra-sc infundada a impugnaqao que:
a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb 
avanqa na propriedadc do impugnante;
b) nao apresentar motivaqao, ainda que sumaria; ou
c) versar sobre materia estranha ao proccdimcnto da Rcurb cm 
andamento.
§ 6° Aprescntada a impugnat;ao apenas cm rclaqao a parte da 
area objeto da Reurb, e facultado ao Municipio prosseguir com 
a Rcurb cm relaqao a parccla nao impugnada.
Art. 10. O Municipio podera criar camaras de prevenqao e 
resoluqao administrativa de conflitos, no ambito da 
administra^ao local, inclusive mediante celebraqao de ajustes 
com o Tribunal de Justiqa Estadual, o qual tera compctencia 
para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante soluqao 
consensual.
§ 1" O modo de composiqao e funci onamento das camaras de 
que trata o caput dcstc artigo sera cstabelccido em ato do Poder 
Executive Municipal c, na falta do ato, pelo disposto na Lei n° 
13.140, de 26 de junho de 2015.
§ 2" Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido 
a termo e constituira condiqao para a conclusao da Reurb e, se 
inexistentc acordo, o processo administrative da Reub ficara 
suspenso ate a soluqao judicial do litigio, ou ainda, sera extinto 
no caso da promo9ao da rcgularizacao fundiaria no ambito 
judicial.
§ S" O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante 
provocaqao, procedimento de mediaqao coletiva de conflitos 
relacionados a Rcurb.
§ 4" A instauraqao de procedimento administrative para a 
resoluqao consensual de conflitos no ambito da Rcurb suspende 
a prescriqao.
§ 5° O Municipio podera, mediante a cclcbraqao de convenio, 
utilizar os Centres Judiciaries de Soluqao de Conflitos e 
Cidadania ou as camaras de mediacao credenciadas nos 
Tribunals de Justiqa.



se

ou declara^ao emitida pclo Orgao

a serem

SECAO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAQAO
Art. 11. Inexistindo impugna^ao acerca da Reurb ou 
dirimidos os conflitos, a Comissao notificara o requerente da 
Reurb para que apresente o correspondente projeto de 
regularizaijao fundiaria.
Art. 12. Protocolado o projeto de regularizatjao fundiaria, esle 
sera submetido a analise e avalia^ao da Comissao de 
Regulariza<;ao Fundiaria que tera o prazo de 90 dias (novenla 
dias) uteis para decidir por deferir ou indeferir o projeto. 
requerendo, para sua analise e decisao. sempre que necessario. 
pareceres tecnicos e informa^oes dos setores e tecnicos que 

administraQao municipal ou de tercciroscompoem a 
contratados.
§ 1" Dcfcrido o proccsso, sera expedido parecer recomendando 
a aprovatf'ao do projeto de regulariza^ao fundiaria c a emissao 
da CRF pela autoridadc competentc.
§ 2° Se indeferido o processo, sera expedido parecer tecnico, 
legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando 
possivel, a reformula^ao do projeto.
§ 3° Se o processo for indeferido c o legitimado reapresenta-lo, 
devera passar por nova analise que observara a corre^ao das 
pendencias da primcira analise, para o que a Comissao de 
Regularizacao Fundiaria tera o prazo de 90 (noventa) dias uteis 
para expedi^ao de novo parecer.
Art. 13. O projeto de regulariza^ao fundiaria a ser apresentado 
para analise contera, no minimo:
I - levantamento topografico georeferenciado, subscrito por 
profissional legalmente habilitado, que demonstrara os 
elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a ser 
regular! zado;
II - planta do perimetro do nucleo urbano informal, com 
demonstragao das matricuias ou das transcritjdcs atingidas;
III - copia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano 
informal a regularizar expedida pclo Cartorio de Registro de 
Imoveis;
IV - projeto urbanistico;
V - memorial descritivo;
VI - estudo tecnico para situates de risco, quando for o caso; 
VTI - estudo tecnico ambiental, observando o disposto nos arts. 
64 e 65 da Lei Federal n° 12.651/12, quando o nucleo urbano 
informal for situado, total ou parcialmentc, cm area de 
preserva?ao permanente - APP, Unidade de Conserva<;ao de 
Uso Sustentavel ou area de protepao de manancial definidas 
pela Uniao, Estado ou Municipio;
VIII - memorial descritivo das propostas de solu?oes para as 
questoes ambienlais, urbanisticas e de reassentamento dos 
ocupantes, quando for o caso, com a indica^ao das medidas de 
mitiga^ao, contrapartidas e compensa^oes urbanisticas e 
ambientais que integrarao o Tcrmo de Compromisso;
IX - indicaQao do(s) instrumento(s) juridico(s) 
aplicados, observada a Lei Federal n° 13.465/2017.
X - Anota^ao ou Registro de responsabilidade dos tecnicos 
responsaveis por todos os projetos e cstudos apresentados para 
analise;
XI - Licentja Ambiental
Ambiental competentc;
XII - copia da conven(;ao de Condominio, quando for o caso.
XIII - cronograma fisico dos services c implanta<?ao de obras 
de infraestrutura essencial, compensates urbanisticas. 
ambientais e outras, quando houver, o qual devera center 
tambem previsao dos custos necessaries;
XIV - tcrmo de compromisso a ser assinado pclos 
responsaveis, publicos ou privados, para cumprimento do 
cronograma fisico definido no inciso anterior.
§ 1" O Municipio podera exigir, alem dos documentos 
mencionados nestc artigo, a apresenta^ao de outros dcsenhos, 
calculos, documentos e detalhes que julgar necessario ao 
esclarecimento do projeto.
§ 2° O lermo de compromisso sera assinado, tambem. por duas 
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial 
na forma estabelecida no inciso III do caput do art. 784 da Lei 
n° 13.105, de 16 de mar^o de 2015 - Codigo de Processo Civil.



§ 3° Na regulariza^ao de niicleo urbano informal que ja possua 
a infraestrutura essencial implantada e para o qual nao haja 
compensaQoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e 
services a scrcm cxccutados, fica dispensada a apresenta^ao do 
cronograma fisico e do termo de compromisso previslos nos 
incisos anteriores.
§ 4° Na hipotese a que se refere o paragrafo anterior, constara 
na CRF quo o nucleo urbano regularizado ja possui a 
infraestrutura essencial e que nao existem compensa^oes 
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e services a scrcm 
executados.
Art. 14. O projeto urbanistico de regulariza^ao fundiaria 
indicara, no minirno:
I - a localiza?ao do nucleo urbano informal a ser regularizado, 
suas medidas perimetrais, area total, coordenadas 
georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites e 
confrontantcs; II - as unidades imobiliarias a scrcm 
regularizadas, indicando: area, medidas perimetrais, 
confrontaQocs, cdifica^oes cxistcntcs (com suas medidas c 
caracteristicas), nome da via e o numero da designa?ao 
cadastral, quando houver;
III - as quadras e as suas subdivisoes em lotes ou as fra^'oes 
ideais vinculadas a unidadc a regularizar;
IV - as vias de circulafao existentes, as areas destinadas ao uso 
publico e outros equipamentos urbanos, incluindo 
compensa^oes quando for o caso, com indica^ao de area, 
medidas perimetrais c confrontantcs;
V - as eventuais areas ja usucapidas;
VI - a localiza^ao de cursos d'agua (dormentes e correntcs), 
nascentes, mananciais, vegeta^ao expressiva e outras 
indica^oes topograficas relevantes;
VII - a indica^ao de faixas nao edificaveis existentes, 
devidamente cotadas, conformc cstabclccidas pcla legisla^ao 
vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissao de 
cncrgia de alta tensao, areas de preservagao permanente, faixas 
sanitarias, entre outras);
VIII - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto 
com as propor^oes (area total do nucleo informal, area total dos 
lotes a regularizar, area verde, area de equipamentos 
comunitarios, areas destinadas a circulaQao, areas 
remanescentes, entre outras coisas do genero).
IX - as medidas de adcqua<;ao para corrcqao das 
desconformidades ambientais e de risco, quando necessarias;
X - as medidas necessarias a adequa^ao da mobilidade, da 
acessibilidade, da infraestrutura e da reloca^ao de edifica^oes, 
quando necessarias;
XI - o(s) projeto(os) das obras de infraestrutura essenciais, 
quando ainda nao implantadas.
§ 1° Os projetos apresentados para analise somente serao 
aceitos quando legiveis, na cscala que se fizer nccessaria para a 
perfeita compreensao do Projeto e de acordo com as normas 
usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.
§ 2° Quando a Reurb for implementada em ctapas c abranger o 
nucleo urbano informal de forma total ou parcial, o projeto de 
que trata cstc artigo deve definir a parcela do nucleo urbano 
informal a ser regularizada cm cada ctapa respcctiva.
Art. 15. O memorial descritivo do nucleo urbano informal 
contera, no minirno:
I - a identifica^ao do nucleo urbano informal objeto da Reurb 
com sua local izai;ao, medidas perimetrais. area total, 
coordenadas georreferenciadas dos vertices definidores de seus 
limites e confrontantes;
II - a descri(?ao tccnica das unidades imobiliarias a scrcm 
regularizadas com suas medidas perimetrais, area, coordenadas 
georreferenciadas dos vertices definidores de sens limites, 
confrontantes, numero e quadra, alem da designa<;ao do sen 
ocupante;
III - a descri^ao das vias de circulapao existentes ou projetadas 
que componham o nucleo urbano informal;
IV - a descri^ao das areas destinadas ao uso publico, com suas 
medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos 
vertices definidores de seus limites e confrontantes;
V - a descrigao dos equipamentos urbanos comunitarios 
existentes c dos services ptiblicos e de utilidadc publica que
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integrarao o dominio publico com o registro da regularizacao; e 
VI - quando sc tratar de condominio, as descri<?6es tccnicas, os 
memoriais de incorpora?ao e os demais elementos tecnicos 
previstos na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
SECAO V
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF
Art. 16. A decisao da aprova<;ao urbanistica e ambiental do 
projeto de regularizacao fundiaria apos parccer favoravel da 
Comissao de Regularizacao Fundiaria se dara mediante ato 
formal ao qua! sc dara publicidade e devera:
I - aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da 
Reurb;
II - indicar as intervencoes a sercm executadas (obras de 
implantacao da infraestrutura esscncial, services c 
compcnsacoes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto 
de regularizacao fundiaria aprovado;
III - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;
IV - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade 
imobiliaria com dcstinacao urbana regularizada e os sens 
direitos reais.
Art. 17. Aprovado o projeto de regularizacao fundiaria, o 
Municipio emitira a Certidao de Regularizacao Fundiaria - 
CRF, quo contera, no minimo:
I - o nome e a localizacao do nucleo urbano informal 
regularizado;
II - a area total e o numero de lotes regularizados;
III - a modalidadc da Reurb;
IV - os responsaveis pelas obras e services constantes do 
cronograma;
V - a indicacao numerica de cada unidade regularizada, quando 
possivel; c
VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a 
unidade, por meio de titulo de legitimacao fundiaria ou de ato 
unico de registro, c que contera o nome do ocupante, scu 
estado civil, sua profissao, scu numero de inscricao no CPF, o 
numero de sua carteira de identidadc e a sua filiacao.
Art. 18. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, devera o 
requerente apresentar o projeto de regularizacao fundiaria 
aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartorio de 
registro de imoveis em que sc situe a unidade imobiliaria com 
destinacao urbana regularizada.
Capitulo II
DAS DISPOSiqdES FINAIS
Art. 19. Cabera ao requerente providenciar os documentos c 
vias adicionais que sejam solicitadas pelo oficial do cartorio de 
registro de imoveis, para o registo da Reurb.
Art. 20. Esle Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
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