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LEI N© 3364/2025

USO E OCUPACAO DO SOLO DE SANTO ANTONIO DO SUDOESTE

SUMULA: Dispéde sobre o Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo do Perimetro Urbano do

Municipio de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE e da outras providéncias.

A Camara Municipal de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, Estado do Parand, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:
TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do Solo, bem como a localizagao das atividades

permitidas no Municipio de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE.

Art. 22 - A presente Lei tem os seguintes objetivos:

[ - Disciplinar a localizacao de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre o particular e observados os padroes de

seguranga, higiene e bem-estar da vizinhanga, garantindo a qualidade ambiental e de vida da populacao;

II - Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagao e caracteristicas de uso atual;
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[II - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia

dos servicos e da infraestrutura e o crescimento ordenado;
[V - Estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupagdo do territdrio, garantindo a qualidade de vida da populagao;

V - Ordenar o espago construido para assegurar a qualidade morfolégica da paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e

paisagisticos;

VI - Regulamentar a implantagdo das edificagdes nos lotes e a relagdo dessas com o seu entorno;

VII - Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario;

VIII - Orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre dreas ambientalmente frageis;

IX - Promover a integracdo entre os diferentes setores socioecondmicos culturais segregados fisicamente em funcdo da existéncia de

cursos d’agua com locais de dificil transposicao.

Art. 32 - As disposicoes desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

[ - Na concessao de alvaras de construcao;

I1 - Na concessao de alvaras de localiza¢ao de usos e atividades urbanas;

[II - Na execucgao de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdes de qualquer natureza;
IV - Na urbanizagdo de areas;

V - No parcelamento do solo;

VI - Qualquer outra atividade que possa influenciar na circulacdo, estruturacao, manutencdo da paisagem, padroes urbanos e demais

elementos da paisagem urbana, que se julgue necessario.
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CAPITULO I
Das Definicoes

Art. 42 - Para o efeito de aplica¢do da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicoes:

§ 12 - Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as quais sdo definidos os usos e os parametros
de ocupacdo do solo, conforme tipologia e grau de urbaniza¢do atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE.
Uso do Solo, é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro de uma determinada zona;

Ocupacao do Solo, é a maneira como a edificagcdo ocupa o lote, em funcdo das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos,

que sao:

[ - Taxa de Ocupagao;

I1 - Coeficiente de Aproveitamento;
[1I - Altura da Edificacao;

IV - Fracdo Minima;

V - Testada Minima;

VI - Recuos;

VII - Taxa de Permeabilidade.

§ 22 - Dos indices urbanisticos:
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a) Afastamento: é a menor distancia entre duas edificagcdes ou entre uma edificagdo, em relagdo as linhas divisorias do lote onde ela
se situa.
b) Alinhamento Predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;
c) Altura da Edificacao: é a dimensdo vertical maxima da edificacao, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto

até o nivel do terreno ou nivel do patamar de entrada da edificagdo, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) Area Computavel: drea a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, correspondendo a area total a
construir;

e) Area Construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacio, calculada pelo seu perimetro externo;

f) Area Nao Computavel: area construida que nao é considerada no calculo do

coeficiente de aproveitamento;
g) Areas Institucionais: areas destinadas a implantacio dos equipamentos publicos de lazer e cultura, ensino, cultura e similares;

h) Coeficiente de Aproveitamento/ Potencial Construtivo: valor numérico que deve ser multiplicado pela area do terreno para se

obter a area maxima computavel a construir;

i) Espacos Livres: areas de interesse de preservacao e/ ou espacos livres de uso publico destinados a implantacao de pracas, areas

de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

i) Fracao Minima: fracido ou parcela pela qual a area total da gleba ou lote deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo

de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

k) Recuo Frontal: distdncia minima da construcdo até o limite do lote com frente para via publica.
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1) Taxa de Ocupacgao: propor¢do entre a area maxima da edificacdo projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote;

m) Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel;

n) Testada: largura do lote voltada para a via publica.

0) Uso Permissivel: uso cujo grau de adequacgdo a zona ou setor dependera da analise ou regulamentacao especifica para cada caso;
p) Uso Permitido: uso adequado as zonas;

q) Uso Proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, é nocivo, perigoso ou incomodo as finalidades da zona ou setor
correspondente;

r) Usos Incomodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego, ruidos, trepidacdes ou exalacdes, que venham a incomodar a
vizinhanga;

s) Usos Nocivos: os que impliquem na manipulacido de ingredientes, matérias primas ou processos que prejudiquem a saude ou

cujos residuos liquidos, solidos ou gasosos possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

t) Usos Perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragdes, producdo de gases, poeiras, exalacoes e detritos,

que venham a por em perigo a vida das pessoas ou as propriedades.

§ 32 - Dos termos gerais:

a) Alvara de Construg¢ao/ Demoli¢ao: documento expedido pelo Municipio que autoriza a execu¢do de obras sujeitas a sua
fiscalizagdo;
b) Alvara de Localiza¢ao e Funcionamento: documento expedido pelo Municipio que autoriza o funcionamento de uma

determinada atividade;
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c) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré-moldado, similares que corre sobre fundagdes ou pilares para apoiar o piso;
d) Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;
e) Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial

e rede telefénica;

f) Faixa de Dominio ou Servidado: area contigua as vias de trafego e a redes de infraestrutura, vedada a construcao, destinada ao

acesso para ampliacdo ou manutencao daqueles equipamentos;

g) Faixa de Protecdo: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger

as espécies vegetais e animais desse meio, e da erosdo. Esta faixa é variavel e é regulamentada pela Lei Federal n® 4771/65 - Cédigo

Florestal;

h) Fundacgoes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

i) Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

i) Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto sanitario,

de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulacao e pavimentacao;

k) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da instalacdo de atividades;
1) Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha paralela a este, até seu ponto mais
extremo;

m) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem as formas de ocupacgdo e

disposicao das edificacdes em relacao ao lote, a rua e ao entorno.
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n) Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;
0) Vizinhos Lindeiros: sdo aqueles que fazem divisas com o Imdvel em questdo;
p) Vizinhos Imediatos: sdo aqueles mais proximos ao imével em questdo, excluidos os lindeiros.

§ 4¢ - Para efeitos desta Lei, o Municipio é dividido em area urbana, area de expansao urbana e area rural, definidas por regulamentos

especificos:
[ - Entende-se por area urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em face de edificagdo e dos servicos publicos existentes.

Il - A zona de expansdo urbana sdo as areas constantes de loteamentos aprovados pelos 6rgaos competentes, destinados a habitacao,
empresas (industria ou comércio) ou outras atividades urbanas que necessitem de ocupagdo e sejam legais, localizadas dentro das zonas
definidas nas leis especificas do Municipio de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, ou de areas previstas em Lei e incorporadas ao mapa do
perimetro urbano municipal, porém ainda ndo estio devidamente aprovadas para ocupacdo, mas delimitada a qual zona devera

pertencer.
[II - Entende-se por area rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins urbanos.

Art. 52 - Ao Conselho Municipal da Cidade (CMC - SAS) criado através da Lei do Plano Diretor De Uso e Ocupagdo do Solo de SANTO
ANTONIO DO SUDOESTE, compete apreciar e deliberar:

[ - Pedidos de novos usos nos limites da sua competéncia;
II - Recursos das decisdes do 6rgao competente, em que as partes alegarem algum erro ou falsa interpretagdo das normas desta Lei;
[II - Casos em que a aplicagdo dos valores e parametros desta Lei se revele inadequada a estas Diretrizes Basicas.

Art. 62 - As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, propriedades particulares, divisas de lotes, etc.
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DOS ALVARAS

Art. 72 - Nao sera permitida a construcao de edificagcbes sem o competente alvara, em conformidade com o disposto no Cédigo de Obras

do Municipio e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 82 - A localizacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizacao prévia de 6rgdao competente do Municipio, para a

posterior emissao do Alvara correspondente.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Municipio expedira:

[ - Alvara de Construgao, Reforma ou Demolicao;

II - Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificagcdo do Solo;

[l - Alvara de Localizagao e Funcionamento de Atividades.

Art. 92 - Nao sera fornecido Alvara para ampliagdes nas edificacoes cujos usos contrariem as disposicoes desta Lei.

Art. 10 - A concessao de alvara para construir, reformar ou ampliar qualquer obra residencial, comercial, de prestagdo de servico ou
industrial, somente podera ocorrer com observancia as normas de uso e ocupac¢ao do solo urbano estabelecidas nesta Lei e sem prejuizo

das demais legislacdes pertinentes
Paragrafo Unico - Uma construgio sera considerada iniciada quando da conclusao das fundagoes, incluindo os baldrames.

Art. 11 - A permissdo para a localizagcdo de qualquer atividade considerada como perigosa, incbmoda ou nociva, dependerd, além das
especificacdes exigidas para cada caso, da aprovacao de projeto detalhado, e das instalacdes para depuragao de residuos sélidos, liquidos

e gasosos, com a interveniéncia do 6rgao municipal competente e outros conselhos nomeados.



PREFEITURA DE

SANTO ANTONIO
00 SUDOESTE,

" Yblorpando

§ 12 - Sdo consideradas perigosas, nocivas ou incomodas as atividades que, por sua natureza:

[ - Coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

II - Possam poluir o solo, o ar e os cursos d agua;

[II - Possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacao;

IV - Produzam gases, poeiras e residuos;

V - Impliquem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbam o trafego local.

§ 22 - Serdo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que licenciados pelo Municipio, vedando-se as amplia¢cdes que contrariem as
disposicdes legais aplicaveis a espécie.
Art. 12 - A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes modificacdes no espago urbano e meio ambiente,

dependera da aprovacao do Conselho Municipal da Cidade (CMC - SAS), que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 13 - A transferéncia ou modificagdo do alvara de estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou industrial, em

funcionamento, podera ser autorizada somente se o novo ramo de atividade nao contrariar as disposi¢coes desta Lei.

Art. 14 - A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverao estar contidos no Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA e RIMA) (RIV e/ou LIV) de acordo com atribuicdo

do Municipio para cada instalagdo ou atividade ou grupo de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos em lei especifica.
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TITULO III

DO ZONEAMENTO

Art. 15 - A area urbana do Municipio de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, conforme consta no Mapa de Zoneamento do Solo Urbano em

anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei, fica dividida em zonas urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

ZC Zona Central

ZCCS Zona Central de Comércio e Servigos.

ZEI1 Zona Empresarial e Industrial 1.

ZEI 11 Zona Empresarial e Industrial 2.

ZEI 111 Zona Empresarial e Industrial 3.

ZUMI1 Zona de Uso Misto 1.

ZUMII Zona de Uso Misto 2.

ZEHIS Zona Especial de Habita¢do de Interesse Social.
ZUEA Zona Uso Extrativista e Agropecudrio.

ZUM-D Zona de Uso Misto Distrital.
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ZEI-D Zona Empresarial e Industrial Distrital.
ZCU Zona de Chacara Urbana.
ZPTL Zona de Parque Turismo e Lazer
ZAPP Zona de Area de Preservacio Permanente

Art. 16 - A Zona Central (ZC) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestacdo de servicos, e tem a finalidade de atender aos usos e

atividades caracteristicos dos centros urbanos.

Art. 17 - A Zona Central de Comércio e Servicos (ZCCS) destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestacdo de servicos, onde a
densidade é menor, e tem a finalidade de atender aos usos e atividades caracteristicas de regides residenciais, comerciais e de prestacdo

de servigo.

Art. 18 - A Zona Empresarial e Industrial Tipo I, Tipo II, Tipo IlII, (ZEI I, ZEI II, ZEI III) tem a finalidade de atender ao uso empresarial e
industrial, predominantemente, considerando-se que este tipo de atividade demanda grande area para instalacdes e armazenagem, e

ainda costumam ser polos geradores de trafego pesado intenso.

Art. 19 - A Zona de Uso Misto I e II (ZUM I e ZUM II) tem a finalidade de atender o uso de habitacdo unifamiliar ou coletiva, assim como

servigos e comércio que nao conflitem entre si.

Art. 20 - A Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social (ZEHIS) tem por objetivo garantir o acesso da populacdo a habitacao popular,

tanto pela abertura de novas areas habitacionais quanto pela regularizacao de ocupagdes irregulares.
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Art. 21 - A Zona de Uso Extrativista e Agropecuario (ZUEA) tem a finalidade de atender o uso de habitacdo unifamiliar e algumas

atividades agropecuarias e extrativistas que nao conflitem entre si dentro da zona.

Art. 22 - A Zona de Uso Misto Distrital (ZUM-D) tem a finalidade de atender o uso de habitacao unifamiliar ou coletiva, assim como

servicos, comércio e algumas atividades agropecuarias e extrativistas que nao conflitem entre si dentro dos distritos do municipio.

Art. 23 - A Zona Empresarial e Industrial Distrital (ZEI-D) tem a finalidade de atender ao uso empresarial, industrial, agropecuarias e

extrativistas que nao conflitem entre si no distrito com o objetivo de atender o desenvolvimento da regiao.

Art. 24 - A Zona de Chacara Urbana (ZCU) tem a finalidade de atender o uso de habitacdo unifamiliar e algumas atividades agropecuarias

e extrativistas que nao conflitem entre si dentro da zona em areas maiores que os lotes urbanos.

Art. 25 - A Zona de Parque Turismo e Lazer (ZPTL) sdo as areas que promovem atividades econdmicas focadas na area do turismo e

lazer, nos diversos géneros que estas atividades apresentam.

Art. 26 - As Zonas de Areas de Preservacio Permanente (ZAPP) sio faixas de terreno destinadas a preservacio ou reconstituicio das

matas ciliares ao longo dos cursos, das encostas e topos de morros de acordo com a lei vigente.

Paragrafo Unico - E dever do Poder Piblico Municipal, através dos érgios competentes, o resguardo e a reconstituicio das matas

ciliares, auxiliado, se necessario, pelas instituicdes estaduais, federais e privadas.

Art. 27 - Os critérios para a destinagdo do Uso e Ocupacdo do Solo, para as diversas zonas, estdo definidos nas tabelas em anexo, parte
integrante desta Lei. Estas tabelas estabelecem os usos permitidos, permissiveis e proibidos. Os limites das zonas estdo em mapa anexo

que faz parte integrante desta lei.
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Paragrafo Unico - Nos locais onde ocorrer a confrontagio das zonas Empresarial e Industrial I, I, IIl e D (ZEI I, ZEI II, ZEI III e ZEI-D)

com a Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social (ZEHIS) e Zonas de Uso Misto I, [l e D (ZUM I, ZUM II e ZUM-D) devera ser

0%

implantada uma barreira natural vegetativa, como forma de evitar a polui¢do sonora e atmosférica.
TITULO IV
DAS ZONAS

Art. 28 - A Zona Central (ZC) destina-se predominantemente ao exercicio do comércio e/ou a prestacao de servicos, com caracteristicas
de adensamento maior, estruturas habitacionais e servicos publicos, que nao conflitem entre si, localizada em area central do municipio,

ja consolidada.

Art. 29 - A Zona Central de Comércio e Servigos (ZCCS) se caracteriza pela concentracdo de atividades comerciais, empresariais,
bancarias, residenciais e servigos publicos, que ndo conflitem entre si, onde a ocupagao é consolidada, com uma densidade menor que na

Zona Central (ZC).

Art. 30 - A Zona Empresarial e Industrial Tipo I, Tipo Il e Tipo III (ZEI I, ZEI II e ZEI III) corresponde aos Eixos Empresariais e Industriais
situados ao longo da rodovia BR 163 em seu sentido Pranchita a Bom Jesus do Sul e também para a PR 481 saida sentido Ampére, para as

quais propoe-se:

a) Industrias em geral, ndo poluentes, e/ou poluentes, desde que devidamente licenciadas;
b) Comércio e servigo geral e especifico;

c) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas atividades.

d) Baixa taxa de ocupacdo residencial;
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Art. 31 - A Zona de Uso Misto I (ZUM I) corresponde as areas residenciais, localizadas adjacentes a ZCCS, onde ha ocupagdo, porém com
possibilidade de expansdo em algumas area, e onde se prevé um maior adensamento residencial, com possibilidade de verticalizacao,
nessa regiao temos um processo de evolucdo que sao niveis hierarquicos onde para se evoluir para um préximo espago, ou seja, abrir

novos loteamentos temos um regramento para evitar vazios urbanos.

Art. 32 - A Zona de Uso Misto II (ZUM II) corresponde as areas residenciais, onde as atividades de servicos e comércio que nao produzem
incomodo a populagao residente poderdo se instalar e onde deve ter uma densidade baixa, fica localizada ao longo da BR 163 no

contorno da area urbana, adjacentes a Zona de Uso Misto I (ZUM I).

Art. 33 - A Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social (ZEHIS), corresponde as areas nas quais haja interesse por parte do poder
publico de implantar programas residenciais de interesse social, estas zonas estdo delimitadas no mapa de zoneamento do municipio ao

longo do perimetro urbano.

§ 12 - Nas ZEHIS sera exigido que, no minimo, 80 % do terreno seja reservado para Habitacdo de Interesse Social, admitindo-se a

implantacdo de comércio e servicos de carater local na fracao restante.

§ 22 - Novas ZEHIS poderao ser implantadas na Macrozona Urbana, apés aprovacao pela Camara de Vereadores, bem como, a alteracao

da area ja determinada.

§ 32 A delimitacdo das areas devera ser aprovada pela Camara Municipal e passard a incorporar o Mapa de Zoneamento do Uso e

Ocupacao do Solo integrante desta Lei, com a denominac¢ao de ZEHIS.

Art. 34 - A Zona de Uso Extrativista e Agropecuario (ZUEA) corresponde as areas residenciais, onde as atividades de extrativismo e
agropecudria que nao produzem incémodo a populacdo residente poderdo se instalar e onde deve ter uma densidade baixa, esta

localizada préximo a PR 481 Sentido Santo Antonio do Sudoeste - Ampére, aos fundos do loteamento das Araras.
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Art. 35 - A Zona de Uso Misto Distrital (ZUM-D) corresponde as areas residenciais, onde as atividades de servigos, comércio,
extrativismo e agropecudaria que ndo produzem incomodo a populacao residente poderao se instalar e onde deve ter uma densidade
baixa, localizada no mapa de zoneamento dos distritos do municipio, sendo eles o distrito de Sdao Pedro do Florido, distrito de Sao

Francisco, Distrito KM 10 e Distrito de Marciandépolis.

Art. 36 - As Zonas de Empresarial e Industrial Distrital (ZEI-D) correspondem as areas onde as atividades de empresas e industria, desde
que devidamente licenciadas podem se instalar, também o uso extrativista e agropecuario que produzem incbmodo a popula¢do poderado

se instalar nessa regido por se tratar de uma area onde nao se recomenda o uso habitacional, devido a usabilidade e a sua localizagao.

Art. 37 - A Zona de Chacara Urbana (ZCU) corresponde as areas rurais, onde atividades agropecuarias e residenciais que ndo produzem
incomodo a populacdo residente poderdao se instalar e onde deve ter uma densidade baixa, estd localizada a leste no mapa do

zoneamento, estando na dltima fase do perimetro urbano.

Art. 38 - A Zona de Parque Turismo e Lazer (ZPTL), corresponde a areas que sejam desenvolvidas as atividades de Turismo e Lazer,
podendo ser criadas novas areas de acordo com a necessidade e interesse. Estdo localizadas no lago municipal, proximo a BR 163 sentido

leste, e ao sul da mancha urbana atual clube de campo Sansu.

Art. 39 - A Zona de Area de Preservacdo Permanente (ZAPP) corresponde as 4reas de matas ciliares ao longo de rios e cérregos e as

areas alagaveis que sejam protegidas de acordo com legislagdo municipal, estadual ou federal vigente.
Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) Reconstituicao de mata ciliar onde se faz necessario;

b) Recomposicdo da vegetacdo de encostas e topos de morros;

c) Reassentamento das habita¢cdes que se encontram em areas de restricdo da ocupacgao;
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d) Fiscalizacdo constante, a fim de evitar a ocupacao das referidas areas;

e) Proibicdo de parcelamento do solo.
TITULO V
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO
Art. 40 - Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes categorias:
I - Habitacional: composto por edificacdes destinadas a habitacao permanente ou transitoéria;

II - Comunitario: espacgos, estabelecimentos ou instalagoes destinadas a servigos de educagao, lazer, cultura, saude, assisténcia social e

cultos religiosos;

III - Comercial e de servicos: atividades com relacdo de troca visando ao lucro, estabelecendo a circulagdo de mercadorias e

estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;
V - Industrial: atividades que resultam na produc¢ao de bens a partir da transformac¢ao de insumos;

VI - Agropecuario: atividades de produgao de plantas, criagcdo de animais, agroindustria, piscicultura e demais pertinentes;
VII - Extrativista: atividades de extracao mineral e vegetal.

Art. 41 - Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal da Cidade (CMC - SAS) para acrescentar atividades ndao contempladas na

presente Lei, através de Portaria.

Art. 42 - Os alvards de funcionamento comercial de prestacdo de servicos e industrial, serdo concedidos sempre em carater

experimental, a titulo precario.
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§ 12 - Os alvaras de funcionamento a que se refere o presente artigo poderao ser cassados a qualquer titulo desde que o uso demonstre

inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de indenizacao por parte do Municipio de Santo Antonio do Sudoeste.

§ 22 - Quanto ao grau de aceitacao do uso a zona:

I - Uso permitido - é o uso mais compativel para a zona;

II - Uso permissivel - é 0 uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma andlise especifica pelo 6rgdo competente;

III - Uso tolerado - é o uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma andlise especifica pelo

6rgao competente, desde que ndo haja modificacdo de espécie alguma da planta original;
IV - Uso proibido - restrito a qualquer uso.

§ 32 - Uso permissivel e uso tolerado terdo sempre alvara de funcionamento em carater precario, podendo este ser cassado a qualquer

momento, a critério do 6rgao competente do Municipio.

§ 42 - E obrigatoria a consulta prévia ao Executivo Municipal, através do 6rgdo competente, quando da instalacdo de novas industrias,

reforma das instalagdes e/ou mudanca de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 52 - E da competéncia e responsabilidade do Governo Ptiblico Municipal a analise para posterior classificacdo das industrias quanto ao

seu porte, potencial poluidor e geracao de trafego, visando sua maior localiza¢do dentro das zonas industriais.

§ 62 - Consideram-se atividades especiais, para os efeitos desta Lei: estabelecimentos de ensino, servicos publicos Federal, Estadual e

Municipal, campos desportivos, parques de diversoes, circos, orfanatos, areas de extracao mineral.

§ 72 - As atividades poderao sofrer veto de instalacao se as especificacdes do estabelecimento ndo forem condizentes com a zona ou via

urbana proposta.
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§ 82 - Cabera ao 6rgdo publico competente a classificacdo de outras atividades que ndo estejam mencionadas dentre as acima

relacionadas.

Art. 43 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei,

classificam-se, quanto ao porte, em:
[ - Para categorias de uso comercial e de servigos:
a) pequeno porte: area de construcio de até 100m? (cem metros quadrados);
b) médio porte: 4rea de construcdo entre 100m? (cem metros quadrados) e 400m? (quatrocentos metros quadrados);
c) grande porte: drea de construcio superior a 400m? (quatrocentos metros quadrados).
I - Para categoria de uso industrial:
a) pequeno porte: area de construcdo de até 500m? (quinhentos metros quadrados);
b) médio porte: area de construcio entre 500m? (quinhentos metros quadrados) e 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados);
c) grande porte: area de construgdo superior a 1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados).
TITULO VI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 44 - Em todo edificio de habitacao coletiva e nas habitacdes unifamiliares em série, transversais ao alinhamento predial, com cinco

ou mais unidades de moradia, sera exigida area sécio recreativa equipada.

§ 12 - A 4rea de que trata este Artigo ndo sera computada como area maxima edificavel, e em nenhuma hipétese, podera receber outra

finalidade.
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§2¢ - O dimensionamento e as demais caracteristicas das areas de recreagdo estao regulamentados pelo Codigo de Obras e Edificagoes.

Art. 45 - Em todo o edificio de habitacao coletiva, ou comercial, serdo obrigatorias as areas de estacionamento interno para veiculos,

regulamentado pelo Cédigo de Obras e Edificacdes.

§ 12 - Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as areas reservadas as paradas e aquelas destinadas a

circulagdo interna dos mesmos conforme as regras abaixo:

I - Em edificios de habitacdo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade residencial ou para cada 100,00 m? (cem metros

quadrados) de area das unidades residenciais, excluidas as areas de uso comum;

Il - Em edificios de escritério - uma vaga de estacionamento para cada 70,00 m? (setenta metros quadrados) de 4rea, excluidas as areas

de uso comum;

III - Em oficinas mecanicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de

construcao;

IV - Em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de construcio, mais

uma vaga, no minimo, para estacionamento de caminhdes;
V - Em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis) Leitos;
VI - Em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de alojamento.

§ 22 - As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em area externa da edificacdo, ndo poderao ter a fachada frontal aberta,

nem poderao estar localizadas em um raio superior a 50,00 m (cinquenta metros).

§ 32 - As dimensdes estdo descritas no Codigo de Obras do Municipio.
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§ 42 - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas vizinhas, exceto nos casos em que o numero de

vagas ultrapassar o minimo exigido, quando entao, as vagas excedentes poderao ter acessos comuns.

§ 52 - As edificagdes que passarem de 150 m? deverdo oferecer ao menos 01 (uma) vaga para os deficientes ou com dificuldade de

locomogao.
Art. 46 - As areas para estacionamento, quando localizadas no subsolo ndo serdo computadas com area maxima edificavel.

§ 12 - Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo, aquela abaixo da cota média do terreno, sendo esta a média das cotas

do meio-fio em relacdo ao terreno.

§ 22 - Nao serdo computadas na drea maxima edificavel:

a) Terraco de cobertura, desde que de uso comum dos condéminos;

b) Sacadas cuja soma das areas perfagam, no maximo 12,00 m?2 (doze metros quadrados) por pavimento;
c) Area da escada de incéndio, até 15,00 m? (quinze metros quadrados) por pavimento;

d) Poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado,

instalacdes de aquecimento de agua, instalagdes de gas, contadores e medidores em geral e instalacdes de deposito de lixo.

Art. 47 - A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes modificacdes no espaco urbano e meio ambiente,

dependera da aprovacdo de 6rgdao do Municipio, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 48 - Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural
ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em empreendimentos publicos ou

privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto".
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Art. 49 - Para os fins desta Lei sao considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as seguintes atividades:
[ - Geradoras de carga e descarga;

II - Geradoras de embarque e desembarque;

[l - Geradoras de trafego de pedestres;

IV - Caracterizadas como Poélos Geradores de Trafego.

Art. 50 - A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo Unico - Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica

serdo definidos em legislacdo municipal especifica.

Art. 51 - A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nao dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o

licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.
Art. 52 - S3o considerados Empreendimentos de Impacto:

I - As edificacdes nio-residenciais com area construida igual ou superior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados), com exce¢do

do previsto no inciso II;

II - Os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area igual

ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).
I1I - conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 150 (cento e cinquenta);
IV - parcelamentos do solo em areas lindeiras a cursos d’agua;

V - cemitérios e crematorios;
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VI - exploragdo mineral;

VII - interdi¢do temporaria ou definitiva de ruas e avenidas.

Paragrafo Unico - A aprovacio dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I estd condicionada a parecer favoravel do

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento.

Art. 53 - Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area construida:
[ - Shopping-centers;

II - Centrais de carga;

[II - Terminais de transporte;

IV - Cemitérios;

V - Presidios;

VI - Hipermercados;

Art. 54 - A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a aprovagao pelo Poder Executivo de Estudo de

Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme disposto no Capitulo IX do Titulo VII.



PREFEITURA DE

)SANTO ANTONI0

TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
CAPITULO I

Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacio Compulsérios

Art. 55 - Sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do artigo 182 da Constituicao Federal e dos

artigos 52 e 62 do Estatuto da Cidade, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 12 - Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao Executivo o estabelecimento do Consdrcio

Imobilidrio, conforme disposi¢des do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 22 - Considera-se solo urbano nio edificado os terrenos e glebas com 4rea igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados),
localizados nas Zonas: Central (ZC), Central de Comércio e Servigos (ZCCS), e de Uso Misto I e [ (ZUM I e ZUM II) e de expansao, quando o

coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.
§ 32 - Considera-se solo urbano subutilizado;

a) Os terrenos e glebas com 4rea igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados), situados nas Zonas: Central (ZC), Central de
Comeércio e Servigos (ZCCS), e de Uso Misto [ e II (ZUM I e ZUM II) e de expansdo, quando o coeficiente de aproveitamento nao atingir 5%
(cinco por cento) do definido para a zona onde se situa, conforme parametros de ocupac¢ao do solo urbano na lei de parcelamento do

solo;

b) Situados em areas com destinacdo especifica e que contenham edificagio de uso ndo residencial, cuja area destinada ao
desenvolvimento da atividade seja 1/3 (um ter¢o) da area do terreno, ai compreendida areas edificadas e nao edificadas necessarias a

complementacdo da atividade;
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c) Imoveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas situadas em qualquer area.

§ 42 - Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no "caput” os imoveis:

[ - Utilizados para instalacao de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificacdes para exercer suas finalidades;
II - Exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo drgao municipal competente;

[II - De interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

[V - Ocupados por clubes ou associacdes de classe;

V - De propriedade de cooperativas habitacionais;

VI - Utilizados como estacionamento.

§ 52 - Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos,

ressalvados os casos dos imoveis integrantes de massa falida.
Art. 56 - Os imdveis nas condi¢des a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus proprietarios notificados.
§ 12 - A notificagdo far-se-a por edital.

§ 22 - Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacao, protocolar pedido

de aprovacao e execucao de parcelamento ou edificacao.
§ 32 - Somente poderao apresentar pedidos de aprovagao de projeto até 02 (duas) vezes para o mesmo lote.

§ 42 - Os parcelamentos e edificagdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da aprovagdo do projeto.
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§ 52 - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdao em etapas, assegurando-se que o

projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 62 - A transmissdao do imovel, por ato Inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as obrigacoes de

parcelamento, edificacao ou utilizacdo previstas neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos.
CAPITULO II
Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Puablica

Art. 57 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo 56, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até

que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 - Lei especifica baseada no §19. artigo 72 do Estatuto da Cidade, estabelecera a graduacao anual das aliquotas progressivas e a

aplicacao deste instituto.
§ 22 - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 58 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao
de parcelamento, edificacao e utilizacao, o Municipio podera proceder a desapropriacao do imdvel com pagamento em titulos da divida

publica.

§ 12 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pela Camara Municipal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em

prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais.

§ 22 - O valor real da indenizacgao:
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[ - Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na

area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo prevista no §12, do artigo 56;
II - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 - Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 42 - O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua

incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 - O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a

terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 - Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacao

previstas no artigo 55 desta Lei.
CAPITULO III
Da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo

Art. 59 - Para efeitos desta Lei outorga onerosa é a concessao, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante
da aplicacao do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, através de

contrapartida pelo beneficiario assim definido pelo Plano Diretor de Uso e Ocupacao de Solo.

Paragrafo Unico - As zonas onde poder4 ser aplicado o instrumento sdo: Zona Central (ZC). Zona Central de Comércio e Servicos (ZCCS),

Zona de Uso Misto [ e I (ZUM I e ZUM II) e expansdes, e Zonas de Parque Turismo e Lazer (ZPTL).
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CAPITULO IV
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 60 - O proprietario de um imoével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na Lei de Zoneamento e Uso do
Solo, por limitagdes urbanisticas relativas a protecdo e preservacdo do Patrimonio Historico, Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo
Poder Publico, inclusive tombamento, podera transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel desse imével, mediante prévia

autorizacdo do Poder Publico Municipal, obedecidas as disposi¢des instituidas em legislacao especifica.

Art. 61 - O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros quadrados de area computavel, e equivale ao
resultado obtido pela multiplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde esta localizado o imdvel pela area do

terreno atingida por limita¢des urbanisticas ou a ser indenizada.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo regulamentard através de lei especifica os critérios e condi¢des de transferéncia de potencial

construtivo.
CAPITULO V
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 62 - Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de interven¢des e medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e viario, ampliacdo dos espagos publicos e valorizagdo ambiental, num

determinado perimetro continuo ou descontinuado.
Art. 63 - As Operacgdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

[ - Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
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II - Otimizacdo de areas envolvidas em interveng¢des urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
III - Implantagao de Programas de Habitacao de Interesse Social;

IV - Ampliagdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

V - Implantacao de espagos publicos;

VI - Valorizacdo e criagdo de patrimonio ambiental, historico, arquitetonico,

cultural e paisagistico;

VII - Melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria.

Art. 64 - Ficam permitidas Operag¢oes Urbanas Consorciadas na Macrozona Urbana.

Art. 65 - Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com as disposi¢cdes dos artigos 32 a 34 do

Estatuto da Cidade, contera, no minimo:

[ - Delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

I - Finalidade da operacao;

[l - Programa basico de ocupacgao da area e intervengoes previstas;

[V - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca - EIV;

V - Programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;

VI - Solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover os moradores de favelas e

cortigos;
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VII - Garantia de preservag¢do dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
VIII - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fung¢ao dos beneficios recebidos;

IX - Forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representacao da sociedade civil;

X - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos

concedidos.
§ 12 - Todas as Operac¢des Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de Planejamento.

§ 22 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serao aplicados exclusivamente no programa de

intervencgoes, definido na lei de criacdo da Operagdo Urbana Consorciada.
CAPITULO VI
Do Consorcio Imobiliario

Art. 66 - O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consodrcio Imobiliario além das situagdes previstas no artigo 46 do

Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de Habita¢do de Interesse Social, nas ZEHIS.

§ 12 - Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdao ou edificagdo, por meio do qual o
proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imovel e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades

imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 - O Municipio poderd promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou

indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de contratacao.
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§ 32 - O proprietario que transferir o seu imovel para o Municipio nos termos deste artigo recebera, como pagamento, unidades

imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 67 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imo6vel antes da execucao

das obras, observado o disposto no §22 do Artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Art. 68 - O Consdrcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta

lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 69 - Os Consorcios Imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e participacdo pactuadas entre o
proprietdrio urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execu¢do das obras do empreendimento, bem como das obras de uso

publico.
CAPITULO VII
Do Direito de Preferéncia

Art. 70 - O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienac¢ado

onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Ptiblico necessitar de 4reas para:
I - Regularizac¢do fundiéria;

II - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[1I - Constituicdo de reserva fundiaria;

[V - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
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V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservacgao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

IX - Outras atividades que, apds avaliacao do Conselho Municipal da Cidade de Santo Antonio do Sudoeste (CMC - SAS), seja considerada

necessaria;

Art. 71 - O Direito de Preferéncia sera exercido na Macrozona Urbana, sendo que para cada caso sera criada Lei Municipal delimitando

as areas em que incidira o Direito de Preferéncia.

§ 12 - Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no “caput” deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera

preferéncia para aquisicao pelo prazo de 05 (cinco) anos.
§ 22 - O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes que sejam relevantes para o uso do municipio.

Art. 72 - O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia,

dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 73 - O proprietario devera notificar a sua intencdo de alienar o imdvel para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias

manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 - A notificagdo mencionada no "caput” sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imével,

da qual constarao: preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 - A declaracgdo de intengao de alienar onerosamente o imdvel, deve ser apresentada com os seguintes documentos:
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[ - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constarao preco, condicoes de pagamento e

prazo de validade;
II - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagoes;

[l - Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imodveis da circunscricdo imobiliaria

competente;

IV - Declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive

os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 74 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o

interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de imével.

§ 12 - O Municipio fara publicar num jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencao

de aquisicdao do imével nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 22 - O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacao do proprietario sem a manifestagdo expressa do Poder
Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imoével ao
proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a

preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 75 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal

cépia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 12 - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cdes

diversas da proposta apresentada.
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§ 22 - Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do

imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
Art. 76 - Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas as demais condi¢bes para aplicacdo do instrumento.
CAPITULO VIII
Do Direito de Superficie
Art. 77 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da legislacdo federal pertinente.
Paragrafo Unico - Fica o Executivo Municipal autorizado a:
[ - Exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios;

IT - Exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remoc¢ao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa

renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacgao.

Art. 78 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou espa¢o aéreo nas areas publicas

integrantes do seu patrimonio, para exploragdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 79 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administracao Direta ou Indireta, o direito de

superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta lei.
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CAPITULO IX

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 80 - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental, definidos nos artigos 52 e 53 desta Lei,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a

elaboracdo e aprovacao de EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo Municipal.

Art. 81 - Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades que dependerao de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de

Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licencas ou autorizacées de construcdo, ampliagdo ou

funcionamento.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal a que se refere o "caput” deste artigo podera prever outros empreendimentos e atividades além dos

estabelecidos nos artigos 52 e 53 desta lei.

Art. 82 - O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao
residente ou usudria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicao de solucdo para as

seguintes questoes:

[ - Adensamento populacional;
I - Uso e ocupacdo do solo;

[1I - Valoriza¢do imobiliaria;

IV - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
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V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes

de drenagem de aguas pluviais;
VI - Equipamentos comunitarios, como os de satude e educagao;

VII - Sistema de circulacdo, transportes, demanda por transporte publico, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,

estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Vibragao;

X - Periculosidade;

XI - Geragdo de residuos sélidos;

XII - Riscos ambientais e a potencialidade de geracao de impactos ambientais;
XIII - Impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno.
VI - Ventilacao e iluminagao;

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

VIII - Definicao das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos

positivos;
IX - A potencialidade de concentragdo de atividades similares na area;

X - O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no Municipio;
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Art. 83 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera

solicitar como condicdo para aprovacdo do projeto alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a execu¢ao de melhorias na

infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:
I - Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

II - Area de terreno ou 4rea edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual compativel com o necessario para o

atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;
III - Ampliagdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforizagdo;
IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da atividade;

V - Manutenc¢do de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico,

artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII - Percentual de habitacao de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

[X - Manutencdo de areas verdes.

XII - Demais a¢des que forem identificadas como necessarias;

§ 12 - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 22 - A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se

compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos impactos
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decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdao do

empreendimento.

§ 32 - O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos mediante comprovagdo da conclusdo das

obras previstas no paragrafo anterior.
Art. 84 - A elaboracdo do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 85 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficarao disponiveis para consulta, no érgao municipal

competente, por qualquer interessado.
§ 1° - Serao fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§ 2° - O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre

que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associacgoes.
TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 86 - Como forma de regularizacdo das partes urbanas existentes antes da aprovacao no novo Cddigo Florestal Brasileiro, sera
permitida a construcao nos lotes lindeiros a cursos hidricos, desde que respeitem a faixa minima exigidas pela legislacdo federal, sendo

que na mesma deve-se ser mantida a vegetacao.

Paragrafo Unico - Independente das demais sangbes legais cabiveis, 0 ndo cumprimento do presente artigo ensejard embargo em
construgdes no terreno, podendo dar continuidade ao empreendimento apenas ap6s a devida regularizacdo, ou recuperacao da area de

preservagdo permanente.
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Art. 87 - Os loteamentos licenciados pelo Poder Publico devem, obrigatoriamente, ser projetados de forma que os cursos hidricos e
nascentes existentes na area do loteamento tenham em seu entorno uma area minima, conforme especifica o Cédigo Florestal, Lei
Federal n? 4.771/65. Apos esta faixa de preservacao de mata ciliar sera construida a rua com as pistas de rodagem especificas de acordo
com Lei do Sistema Viario, podendo ser composta por rua de mdo dupla, mao unica ou ciclovia, que deverao receber manutencao

constante para que se mantenha as condigdes de circulagdo constante.

Paragrafo Unico - Independente das demais sangdes legais cabiveis, 0 ndo cumprimento do presente artigo ensejara embargo do
loteamento, podendo dar continuidade ao empreendimento apenas ap6s a devida regularizacdo, ou recuperac¢do da area de preservagao

permanente.

Art. 88 - Os casos omissos no presente Cddigo, serdo estudados e julgados pelo 6rgao competente aplicando-se Leis, Decretos e

Regulamentos Especiais.

Art. 89 - Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede do Municipio de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE,
assim como dos Distritos de Sdo Pedro do Florido, KM 10, Sdo Francisco e Marciandpolis, com o Zoneamento do Uso e Ocupacado do Solo

Urbano, Tabela de Indices para Uso e Ocupacio de Solo e Quadro de Adequagio de Usos por Zona.

Art. 90 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, ficando revogada a Lei Municipal de n? 1907/2008, de 14 de

dezembro de 2025, e as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de SANTO ANTONIO DO SUDOESTE, 17 de junho de 2025.
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ANEXO I - CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

1 - USO HABITACIONAL | As edificagoes destinadas a habitacao permanente ou transitoria sao subclassificadas em:

1.1 - HABITACAO

Edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé familia.
UNIFAMILIAR

Geminada: Edificacdo que comporta 02 (duas) unidades residenciais autonomas, agrupadas com areas de

circulacdo interna comuns a edificacao e acesso ao logradouro publico.
1.2 - HABITACAO

Residéncias em Série transversais ao alinhamento predial: Edificacdo que comporta mais de 02 (duas)
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MULTIFAMILIAR

unidades residenciais auténomas, agrupadas com areas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso

transversais ao logradouro publico.

Residéncias em Série paralela ao alinhamento predial: Edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autdnomas, agrupadas com areas de circulacdo interna comuns a edificacdo e acesso paralela ao

logradouro publico.

1.3 - HABITACOES
COLETIVAS POR
CONJUNTOS
RESIDENCIAIS

Mais de 03 (trés) unidades autonomas de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou

transversais ao alinhamento predial.

1.4 - HABITAGAO DE USO
INSTITUCIONAL

Edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais

como: Albergue, Alojamento Estudantil, Casa do Estudante, Asilo, Convento, Semindrio, Internato, Orfanato.

1.5 - HABITACAO
TRANSITORIA

Edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitdrio, onde se recebem héspedes mediante

remuneracao.
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2 - USOS Espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinadas a educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
COMUNITARIOS | com parametros de ocupagio especificos, sio subclassificados em:
Atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial, tais como:
2.1- -

COMUNITARIO 1

- Ambulatério.

Bercario.
- Assisténcia Social.

- Creche.

- Hotel Para Bebés.

- Biblioteca.

- Ensino Maternal. - Pré-Escolar.

- Escola Especial. - Jardim de Infancia.

Atividades que impliquem em concentrac¢ao de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padroées viarios especiais,

subclassificadas em:

- Centro de
- Sede Cultural,
- Auditdrio Convencgades. - Hospital.
Esportiva e Recreativa.
- Boliche. - Centro de - Maternidade.
2.2- - Sociedade Cultural.
- Casa de Espetaculos Artisticos. Exposicdes. T - Pista de Patinagao.
A - Teatro.
COMUNITARIO 2| Cancha de Bocha. - Cinema. - Pronto Socorro.
- Estabelecimentos de
- Cancha de Futebol, - Coldnias de Férias. - Sanatorio.
Ensino de 12 e 2¢
- Centro de Recreacao. - Museu. c Templo Religioso/Casa de Culto.
raus.
- Piscina Publica.
23 Atividades de grande porte, que impliquem em concentrac¢ao de pessoas ou veiculos, nio adequadas ao uso residencial

COMUNITARIO 3

sujeitas a controle especifico, subclassificadas em:

- Autédromo.

- Radio.




- Circo.

- Kartédromo.
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- Unidade de Campus Universitario.

- Unidade de Estabelecimento de Ensino de 3¢ Grau.

- Parque de Diversoes,

3 - USOS COMERCIAIS E
DE SERVICOS

Atividades pelas quais fica definida uma relacao de troca visando o lucro e estabelecendo-se a
circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra

ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual:

3.1 - COMERCIO E
SERVICO VICINAL

3.1.1 - COMERCIO VICINAL: Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior

das zonas, de utilizacao imediata e cotidiana, entendida como um prolongamento do uso residencial:

- Agougue. - Comércio de Refeicdes Embaladas.
- Armarinhos. - Lanchonete.

- Casa Lotérica. - Leiteria.

- Drogaria, Ervanario, Farmacia. - Livraria.

- Floricultura, Flores Ornamentais. - Panificadora.

- Mercearia, hortifrutigranjeiros. - Pastelaria.

- Papelaria, revistaria. - Posto de Venda de Gas Liquefeito.
- Posto de Venda de Paes. - Relojoaria.

- Bar, Cafeteria, Cantina, Casa de Ch3, - Sorveteria.

Confeitaria.

3.1.2 - SERVICO VICINAL: Atividades profissionais e servi¢cos pessoais de pequeno porte nao
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incomodas ao uso residencial:
- Agéncia de Servicos Postais. - Escritério de Comércio Varejista.

- Atelier de Profissionais Autbnomos. - Instituto de Beleza, Saldo de Beleza.

- Bilhar, Snooker, Pebolim, Jogos - Profissionais Autonomos.
Eletronicos. - Servicos de Datilografia, Digitacdo, Manicuro e Montagem de
- Consultorios. Bijuterias.

3.2 - COMERCIO E
SERVICO DE BAIRRO

Atividades comerciais varejistas e de prestacao de servigcos de médio porte destinadas a
atendimento de determinado bairro ou zona, tais como:

- Academias.
- Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres.
- Agéncia Bancaria, Banco.
- Estacionamento Comercial.
- Borracharia.
- Joalheria.
- Choperia, Churrascaria, Petiscaria,
- Laboratorios de Analises Clinicas, Radiologicos e Fotograficos.
Pizzaria.
- Lavanderia.
- Comércio de Material de Construcao.
- Oficina Mecéanica de Veiculos.
- Comércio de Veiculos e Acessorios.
- Restaurante.
- Escritorios Administrativos.

3.3 - COMERCIO E
SERVICO SETORIAL

Atividades comerciais varejistas e de prestacao de servicos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia:

- Buffet com Salao de - Escritério de Comércio Atacadista. - Servicos de Lavagem de Veiculos.
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Festas. - Imobiliarias. - Servicos Publicos.
- Centros Comerciais. - Lojas de Departamentos. - Supermercados.
- Clinicas. - Sede de Empresas.

- Edificios de Escritorios.

3.4 - COMERCIO E
SERVICO GERAL

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de prestacio de servicos destinadas a atender a
populacao em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais
como:

- Agenciamento de Cargas/ Transportadora.
- Hospital Veterinario.
- Comércio Atacadista.
- Impressoras, Editoras.
- Depositos, Armazéns Gerais.
- Grandes Oficinas de Lataria e Pintura.
- Entrepostos, Cooperativas, Silos.
- Servigos de Coleta de Lixo.
- Grandes Oficinas.

3.5 - COMERCIO E
SERVICO ESPECIFICO

Atividades peculiares cuja adequacdo a vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial:
- Comércio Varejista de Combustiveis e de Derivados de Petroéleo.

- Servigos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de Veiculos da Empresa.

- Capela Mortuaria.

- Cemitério.

4 - USO INDUSTRIAL

Atividade pela qual resulta a producao de bens pela transformacao de insumos, subclassificando-se

em:
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4.1 - INDUSTRIA TIPO 1

Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno, tais como:

- Confecgdo de Cortinas. ° Artigos de Colchoaria. e Calcados. ° Painéis

- Fabricacao e Restauracdo de e Artigos de Cortica. ° Capas para Ceramicos e

Vitrais. ° Artigos de Couro. Veiculos. Mosaicos Artisticos.

- Malharia. ° Artigos de Decoragdo. e Clichés. ° Pastas

- Fabricacao de: ° Artigos de Joalheria. ° Etiquetas. Escolares.

° Absorventes. ° Artigos de Pele. ° Fraldas. ° Perucas e

° Acessorio do ° Artigos para Brindes. e Gelo. Cabeleiras.

Vestuario. ° Artigos para Cama, ° Guarda-chuva. e Produtos

° Acessorios para Mesa e Banho. ° Guarda-sol Alimenticios.

Animais. ° Bengalas. ° Material ° Produtos

° Adesivos. ) Bolsas. Didatico. Desidratados.

° Aeromodelismo. ° Bordados. ° Material Otico. e Produtos

° Artigos de Artesanato. ° Mochilas. Naturais.

° Artigos de Bijuteria. ° Relogio.
° Rendas.
° Roupas.
) Sacolas.

4.2 - INDUSTRIA TIPO 2

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona, nao

geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como:

- Cozinha Industrial. ° Artefatos de ° Correias. ° Moveis.




- Fiacao.

- Funilaria.

- Industria de
Panificacao.

- Industria Grafica.

- Industria Tipografica.
- Serralheria.

- Fabricacgao de:

° Acabamentos

para Moveis.

° Acessorios para
Panificacgao.

° Acumuladores
Eletrénicos.

° Agulhas.

° Alfinetes.

° Anzois.

° Aparelhos de
Medidas.
° Aparelhos

Fotograficos e
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Cartolina. ° CronOmetr e Painéis e Cartazes
° Artefatos de Junco. o e Reldgios. publicitarios.
° Artefatos de Lona. e Cupulas ° Palha de Aco.
° Artefatos de Papel para Abajur. ° Palha Trancada.
e Papelao. ° Embalagen e Paredes Divisorias.
° Artefatos de Vime. s. ° Pecas e Aces. e Mat. de
° Artigos de Cacae o Espanador Comunicagao.
Pesca. es. ° Pecas p/ Aparelhos
° Artigos de ° Escovas. Eletroeletronicos e Acessorios.
Carpintaria. ° Esquadrias e Persianas.
° Artigos de ° Portas e Divisoes
Esportes e Jogos ° Estandes  sanfonadas.
Recreativos. p/Tiro ao Alvo. ° Portdes Eletronicos.
° Artigos Diversos ° Estofados e Produtos Alimenticios com
de Madeira. para Veiculos. Forno a Lenha.
° Artigos Téxteis. ° Estopa. ° Produtos Veterinarios.
° Box para ° Fitas ° Sacarias.
Banheiros. Adesivas. ° Tapetes.
° Brochas. ° Formulario e Tecelagem.
° Capachos. Continuo. ° Toldos.
° Churrasqueiras. ° Instrument e Varais.
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Cinematograficos. ° Componentes os Musicais. ° Vassoura.
) Aparelhos Eletronicos. ° Instrument
Ortopédicos. ° Componentes e os Oticos.
° Artefatos de Sistema de Sinalizagao. ° Lareiras
Bambu. ° Cordas e Lixas.
° Artefatos de Barbantes. ° Lumindria
Cartao. ° Cordoalha. S.
° Luminosos
° Materiais
Terapéuticos.
° Molduras.
° Moveis.

Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixaciao de padroes especificos, quanto as

4.3 - INDUSTRIA caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizacao, de trafego, de servicos urbanos e disposicao

TIPO 3 dos residuos gerados, tais como:

- Curtume. ) Arames Metalicos. ° Laminados de Metais/ Plasticos.

- Desdobramento de Madeira. ) Argamassa. ° Lampadas.

- Destilagdo de Alcool. ) Armas. ° Manilhas, Canos, Tubos e
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- Entreposto de Madeira
p/Exportacao (Ressecamento).
- Frigorifico.

- Geragao e Fornecimento de
Energia Elétrica.

- Industria Ceramica.

- Industria de Abrasivo.

- Indtistria de Aguas Minerais.
- Industria de Artefatos de
Cimento.

- Industria de Beneficiamento.
- Industria de Bobina mento de
Transformadores.

- Industria de Compensados
e/ou Laminados.

- Industria de Fumo.

- Industria de Implementos
Rodoviarios.

- Industria de Madeira.

- Industria de Marmore.

- Industria de Plasticos.

N0 SUDOESTE
° Artefatos de Borracha.
° Artefatos de Concreto.

° Artefatos de Fibra de Vidro.

° Artefatos de Metal.

° Artefatos de Parafina.

° Artigos de Cutelaria.

° Artigos de Material plastico

e/ou acrilico.

° Artigos para Refrigeracao.
° Asfalto.

° Bebidas.

° Bicicletas.

° Biscoitos e Bolachas.

° Bombas e Motores
hidrostaticos.

° Borracha e Latex sintéticos.
° Brinquedos.

° Cal.

° Camaras de Ar.

° Carrocerias para Veiculos
Automotores.

Conexao.

° Maquinas Motrizes ndo Elétricas.
° Massa Plastica.

° Massas Alimenticias.

° Materiais p/ Recondicionamento

de Pneumaticos.

° Material Fotografico.

° Material Hidraulico.

° Material p/ Medicina, Cirurgia e
Odontologia.

° Medicamentos.

° Moldes/Matrizes de Pegas e

Embalagem Plastica.

Motores para Tratores Agricolas.
Municoes.

Oxigénio.

Papel, Papelao.

Pecas de Gesso.

Pecas e Acessorios para

Maquinas Agricolas.

Pecas e Acessorios para
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- Industria de Produtos
Biotecnolégicos.

- Industria Eletromecanica.

- Industria Mecanica.

- Industria Metaltrgica.

- Industria Petroquimica.

- Montagem de Veiculos.

- Producdo de Elem. Quim. e de
Prod. Inorg., Organicos.

- Produgio de Oleos Vegetais e
outros.

- Producao de Oleos, Gorduras e
Ceras Veget. e Animais.

- Reciclagem de Plasticos.

- Reciclagem, depdsito,
acondicionamento e comércio.
de Sucatas Metalicas.

- Reciclagem depésito,
acondicionamento e comércio de
Sucatas nao Metalicas.

- Secagem e Salga de Couro e

) 0 SU%%
° Casas Pré-Fabricadas.
° Ceras para Assoalhos.
° Chapas e Placas de Madeira.
° Cimento.
° Cola.
° Combustiveis e Lubrificantes.
° Corretivos do Solo.
° Cosméticos.
° Cristais.
° Defensivos Agricolas.
° Desinfetantes.
° Equipamentos Contra
Incéndio.
° Equipamentos Esportivos.
° Equipamentos Hospitalares.
° Equipamentos Industriais,

Pecas e Acessorios.

° Equipamentos para
Telecomunicacgao.
° Equipamentos Pneumaticos.

° Espelhos.

Veiculos.

° Pecas e Equipamentos
mecanicos.

° Pisos.

° Placas de Baterias.

° Pneumaticos.

° Produtos Agricolas.

° Produtos de Higiene Pessoal.
° Produtos de Perfumaria.

° Prod. Deriv. da Destilagdo do

Carvao de Pedra.

° Produtos Quimicos em Geral.
° Ragdes Balanceadas e Alim.
Prep. p/ Animais.

° Relaminados de Metais e Ligas

de Metais nao Ferrosos.

° Resinas de Fibras.

o Secantes.

J Soldas.

° Solventes.

° Tanques, Reservatorios e outros
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Peles.

- Sintetizacao/Pelotizacdo de
Carvao de Pedra e Coque.

- Torrefacao e Moagem de
Cereais.

- Tratamento e Distribuicao de
Agua.

- Usina de Concreto.

- Zincagem.

- Fabricacao de:

° Acucar.

° Adubos.

o Agua Sanitaria.
o Alcool.

° Anodos.

° Antenas.

° Aparelho, Pecas e
Acessorios p/ Aparelhos e Equip.
Elet. Terapéuticos.

° Aquecedores, Pecas e

Acessorios.

Estruturas de Madeira.
Estruturas Metalicas.
Fertilizantes.

Fios e Arames de Metais.
Formicidas e Inseticidas.
Gelatinas.

Germicidas.

Graxas.

Impermeabilizantes Lacas.

Recipientes Metalicos.

Tecidos.

Telas Metalicas.
Telhas.

Tintas.

Tubos Metdlicos.
Veiculos.
Vernizes.

Vidros.

Vinagre.

Xaropes.
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Atividades de producao de plantas, cria¢ao de animais, agroindustriais e piscicultura, tais como:
-Abate de Animais. - Criagdo de Minhocas.
- Servicos de Imunizagdo e Tratamento de
- Aragdo e/ou Adubacdo. - Criagdo de Peixes.
Hortifrutigranjeiros.
5-USO - Cocheira. - Criacdo de Ras.
. - Servicos de Irrigagao.
AGROPECUARIO - Colheita. - Criagdo de Répteis.
- Servicos de Lavagem de Cereais.
- Criacao de Chinchila. - Granja.
- Servicos de Producdo de Mudas e Sementes.
- Criacao de Codorna. - Pesque e Pague.
- Viveiro de Animais.
- Criacdo de Escargot. - Produgdo de Hamus.

Atividades de extracdo mineral e vegetal, tais como:
- Extracdo de Areia. - Extracdo Vegetal.
- Extracao de Argila. - Olaria Pesque e Pague.

6 - USO - Extracdo de Cal. - Produgao de Himus.

EXTRATIVISTA - Extragdo de Caolim. - Servicos de Imunizacdo e Tratamento de Hortifrutigranjeiros.

- Extracdo de Cimento. - Servicos de Irrigacdo.
- Extracdo de Madeira. - Servigos de Lavagem de Cereais.
- Extracdo de Minérios. - Servicos de Produc¢do de Mudas e Sementes.
- Extracdo de Pedras. -Viveiro de Animais.
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ANEXO II - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO - SANTO ANTONIO DO

SUDOESTE
ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL ** uUso
(Sob consulta) PROIBIDO
- Habitacdo Unifamiliar. |- Comunitario 2.
- Habitagao Coletiva. - Circo.
- Habitacdo de Uso - Parque de Diversdes
Institucional. - Comércio e Servico
Todos os
ZC - Habitacao Transitoria. | Setorial.
demais.
- Habita¢ao em Série. - Comérecio e Servigo Geral.
- Comunitario 1. - Comércio e Servico
- Comércio e Servico Especifico.
Vicinal. - Industria Tipo [
- Comunitario 2.
- Habita¢do Unifamiliar. |- Circo.
- Habitac¢ao Coletiva. - Parque de Diversoes.
- Habitac¢do de Uso - Comércio e Servico
Institucional. Setorial.
Todos os
ZCCS |- Habitagao Transitoria. |- Comércio e Servigo Geral.
demais.
- Habitacao em Série. - Comérecio e Servigo
- Comunitario 1. Especifico.
- Comércio e Servigo - Industria Tipo 1
Vicinal. - Industria Tipo 2
- Habitacao Unifamiliar. |- Habitagdo de Uso
- Habitagao Coletiva. Institucional.
- Habitacdo Transitéria. |- Comércio e Servico de Todos os
ZUM1
- Habita¢do em Série. Bairro. demais.

- Comunitario 1.

- Comunitario 2.

- Comércio e Servico

Setorial.




/_D0 SUDOESTE

PREFEITURA DE

SANTO ANTONIO

el

- Comércio e Servico

Vicinal.

- Comunitario 3.
- Comércio e Servico
Especifico.

-Industria tipo 1

ZUM 11

- Habitacao Unifamiliar.

- Habitac¢ao Coletiva.
- Habitacdo em Série.
- Comunitario 1.
- Comunitario 2.
- Comérecio e Servigo

Vicinal.

- Habitacao de Uso
Institucional.

- Comércio e Servigo de
Bairro.

- Comércio e Servico

Setorial.

Todos os

demais.

ZEHIS

- Habitagdo Unifamiliar.

- Comunitario 1.

- Comunitario 2.

- Comércio e Servigo Vicinal.
- Comercial e Servigos de

Bairro.

Todos os

demais.

ZEI'l

- Industria Tipo 1.

- Habita¢oes Unifamiliares™**
- Habitag¢des Transitorias™*
- Comérecio e Servigo Vicinal.
- Comércio e Servigo de
Bairro.

- Comérecio e Servigo Geral.

- Comércio e Servigco
Setorial.

- Comércio e Servico

Especifico.

Todos os

demais.
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- Industria Tipo 2.

- Industria Tipo 3.

- Servicos de Lavagem de
Cereais.*

- Servicos de Producao de
Mudas e Sementes.*

- Colheita.*

- Viveiro de animais*

- Abatedouro de animais*

ZEI 1l

- Industria Tipo 1.
- Industria Tipo 2.

- Habitagao Transitoria

- Comérecio e Servigo Vicinal.

- Comércio e Servico de
Bairro.

- Comércio e Servico Geral.
- Comércio e Servico
Setorial.

- Comércio e Servico
Especifico.

- Industria Tipo 3.

- Servicos de Lavagem de
Cereais.*

- Servicos de Producdo de
Mudas e Sementes.*

- Colheita.*

- Viveiro de animais*

- Abatedouro de animais*

Todos os

demais.

ZEI1II

- Industria Tipo 2.

- Comércio e Servico Geral.
- Comércio e Servico
Setorial.

- Comércio e Servico
Especifico.

- Industria Tipo 1.

- Industria Tipo 3.

Todos os

demais.
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- Servicos de Lavagem de
Cereais.*

- Servigos de Producgao de
Mudas e Sementes.*

- Colheita.*

- Viveiro de animais*

- Abatedouro de animais*

- Habitacao Unifamiliar.

- Habitacgao Coletiva.

- Habitagao de Uso

- Industria tipo 1.
- Comunitario 2.

- Comérecio e Servigo Vicinal.

- Comercial e Servicos de Todos os
ZUEA |Institucional.
Bairro. demais.
- Habitacao Transitéria.
- Comércio e Servico
- Habitacdo em Série.
Setorial.
- Comunitario 1.
- Uso Agropecuario.*
- Habita¢do Transitoria.
Todos os
ZCU - Habitacdo Unifamiliar. |- Uso Agropecuario.
demais.
- Uso Extrativista.
- Comércio e Servico Vicinal.
- Comércio e Servico de
- Habitacdo Unifamiliar. | Bairro.
Todos os
ZPTL |- Habitacao Transitéria. |- Comércio e Servico
demais.

Setorial.
- Comunitario 2.

- Comunitario 3.
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- Comunitario 1,2 e 3
- Comunitario 3
- Habitacao Unifamiliar.
- Comércio e Servigo Vicinal.
- Habitac¢ao Coletiva.
- Comercial e Servicos de
- Habitacdo de Uso
Bairro.
Institucional.
- Comércio e Servigco Todos os
ZUM-D |- Habitagdo Transitoria.
Setorial. demais.
- Habitacdo em Série.
- Comercial e Servicos Geral.
- Comercial e Servicos
Especificos.
- Industria tipo 1.
- Uso Agropecuario.*
- Habitagdo Unifamiliar. |- Comercial e Servicos Geral.
- Comunitario 1. - Comercial e Servicos
Todos os
ZEI-D |- Comunitario 2. Especificos.
demais.
- Industria tipo 1. - Industria tipo 2
-Industria tipo 3
Todos os
ZAPP |- Preservagao permanente.
demais.
OBSERVACOES:

- Todos os usos listados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no

que couber.

- Os usos ja existentes serao Tolerados sendo que qualquer alteracao nas condi¢coes

existentes devera passar pelo Conselho Municipal de Planejamento para analise e

aprovacao, nao sendo permitida a ampliacao das instalagdes

*Autorizado desde que atenda o Codigo de Vigilancia Sanitaria do Estado do Parana e

seus complementos.
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** A liberacdo destas atividades dependera de solicitagcdo de estudos técnicos solicitados
por setores ligados a administracao municipal, podendo ainda passar por aprovag¢ao nos

orgdos vigentes e aprovacao publica (legislativo municipal e/ou audiéncia publica).



